1. Napirend Rendezési terv madositas

.../2014. (I1. ...) képviselo-testiileti hatarozati javaslat

Tolméacs Kozség Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairl szol6

2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében, €s a 8. § (1) bekezdésében biztositott

jogkorében, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarodl és a

teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete szerint a 2003-ban elfogadott telepiilésrendezési eszkdzeit

érintéen:

1. Onkormanyzati érdekeltségii:

a) Tolmacs, 349/2 hrsz-u kastélyteriilet atmindsitése olyan Ovezetbe, amelyben a jelenleg még
nem ismert jovobeni hasznositasa megvalosithatd lehet, akar szocialis, gazdasagi, szolgaltato,
oktatasi, kulturalis, szallashely funkcioként.

b) Helyi épitési szabalyzatban 1j eldiras beiktatasa a kiilteriileti dildutak menti kerités épitésekre
vonatkozoan.

c¢) A telepiilés papir alapu szabalyozasi tervének digitalizalasa.

2. Maganérdekeltségili: Nogradi Vegyipari Zrt., Tolmacs, 313 hrsz.-0 ingatlanat érintéen a
szabalyozasi eldirasok moddositasa, oly modon, hogy a meglévd iizemi telephelyen tovabbi
fejlesztés megvalodsithato legyen.

3. Magéanérdekeltségli: GRANIT-EX Kft. Tolméacs, 347 hrsz-u - jelenleg Mk teriiletbe tartozo -
ingatlanat olyan dvezetbe sorolni, amelyben a cég irodaja, egy bemutatoterem, esetleg a meglévo
lizemi épiilet bovitése is megvalosithatd lenne.

4. Maganérdekeltségili: Borzsony Kontakt Kft. érdekeltségébe tartozo 083/1, és a 083/2 hrsz-u rét, legeld,
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szintes tervezett tarolo épiilet elhelyezhetové valjon (a beépitési intenzitas ndvelése sziikséges).

A Képviselo-testiilet elfogadja a KISSTERV Kft. telepiiléstervezési eszkozok modositasara vonatkozo
ajanlatat, ¢és felhatalmazza a polgarmestert a KISSTERV Kft.-vel a telepiiléstervezési szerzddés, a
befektetOkkel a telepiilésrendezési szerzddés, és a Tokai-Kiss Gaborral kotendd fOépitészi megbizasi
szerz6dés alairdsara.

Hataridd: azonnal
FelelOs: polgarmester
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A 2014. januar 29-ei személyes taldlkozdsunk alkalmaval egyeztettiink Tolmacs
teleptilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasarol, ahol felkértek ajanlatadésra.

Az ajanlatot az aldbbiak szerint adom meg Tolmacs Kozség teleptilésrendezési eszkozei
alatdmaszt6 és jovahagyand6é munkarészeinek (teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat
és szabalyozasi terv) modositasara, a megjelolt beavatkozasi pont tekintetében:

1. Onkormanyzati érdekeltségt:

a.) Tolmacs, 349/2 hrsz.-t kastélytertilet atmindsitése olyan 6vezetbe, amelyben a jelenleg még
nem ismert jovébeni hasznositdsa megvaldsithaté lehet, akar szocidlis, gazdasagi, szolgéltato,
oktatasi, kulturélis, szallashely funkcidként.

b.) Helyi épitési szabélyzatban 4j el6iras beiktatasa a kiiltertileti dtil6utak menti kerités épitésekre
vonatkozéan.

c.) A teleptilés papir alapt szabalyozasi tervének digitalizalasa.

2. Maganérdekeltségli: Nogradi Vegyipari Zrt., Tolmacs, 313 hrsz.-G ingatlanat érintéen a
szabalyozasi el6irasok modositdsa, oly médon, hogy a meglévd tizemi telephelyen tovabbi
tejlesztés megvalosithat6 legyen.

3. Magéanérdekeltségti: GRANIT-EX Kft. Tolmacs, 347 hrsz.-t - jelenleg Mk teriiletbe tartozo -
ingatlanat olyan 6vezetbe sorolni, amelyben a cég irod4ja, egy bemutatoterem, esetleg a meglévé
tizemi épiilet bévitése is megvaldsithato lenne.

4. Maganérdekeltségti: Borzsony Kontakt Kft. érdekeltségébe tartozé 083/1, és a 083 /2 hrsz.-t rét,
legeld, vizmosas mtivelési gt ingatlanok atmindsitése, tgy, hogy a 083/2 hrsz.-a ingatlanon egy
50 m2-es 2 szintes tervezett tarold épiilet elhelyezhet6vé valjon (a beépitési intenzitas novelése
sziikséges).



1 300 000, azaz egymilli6-haromszazezer Ft + AFA Osszegért véllaljuk moédositott terv elkészitését.

A maganbefektet6i modositasi igényekre esé koltségeket az onkormanyzat telepiilésrendezési
szerzddés jogintézmény keretein beliil raterhelheti a beruhazokra, ezaltal javaslatunk szerint a
vallalt 6sszeg a kovetkez6k szerint oszlik majd meg az érintettek kozott:

Az 1. pontban emlitett onkorméanyzati moédositisokat egyiitt 400000 Ft + AFA, a
maganbefektetékre esd 2-4. pontokat egyenként 300 000 Ft + AFA 6sszegért vallaljuk.

A féépitész dijazasa, az altalunk ajanlott f6épitész esetén, bruttéo 60 000 Ft, amely Osszeg
egyenld aranyban megoszlana az érintettek kozott.

A terv elkészitését a melléklet szerinti hatarid6vel, példanyszamban, titemezéssel tudjuk vallalni (a

mellékletben az telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak elfogadasi folyamatardl is tajékoztatast
adunk).

Ajanlatunk tartalmazza az allamigazgatasi-, lakossagi egyeztetéseken, és képviseld-testiileti
tiléseken torténd részvételt is, a véleményezési eljards soran teljeskorti kozremiikodést és a
f6épitész segitését. A véleményezési eljaras megitélésiink szerint teljes eljardsu.

Ajanlatunk nem tartalmazza a tervezéshez sziikséges érintett tertiletet és a kornyezé telkeket
(érintett tombok) abrazolé digitdlis és hivatalos papiralapt térképmaésolat dijat.

Ajanlatunk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti, esetlegesen sziikségessé valo, kornyezeti
hatasvizsgalat elkészitésének dijat nem tartalmazza, amely csak akkor sziikséges, ha valamely
érdekelt allamigazgatasi szerv, vagy a képvisel6-testiilet ezt kéri. Ennek elkészitéséhez kiilon
megbizas sziikséges.

Az ajanlat az esetlegesen sziikséges kulturdlis orokségvédelmi hatdstanulmény elkészitésének
dijat sem tartalmazza, amely akkor késziil, ha az érdekelt allamigazgatasi szervek ezt kérik. Ennek
elkészitéséhez szintén kiilon megbizas sziikséges.

Amennyiben az allamigazgatasi szervek a véleményezési eljards soran egyéb, nem vart szakagi
munkarészek elkészitése (pl.: helyi értékvédelmi vizsgélat), vagy esetleg tertiletrendezési hat6sagi
eljaras valik sziikségessé, ezek szintén kiilon megbizas targyat képezik, vagyis ajanlatunk ezek
koltségeit sem tartalmazza.

El6zetes vizsgalatunk alapjan a modositott tervanyag elkészitése szakagi tervezsi kozremtikodést
nem igényel, amennyiben a véleményezés soran mégis sziikségessé valik, igy ezen ajanlat annak
tervezdi dijazasat sem tartalmazza.

Ezen ajanlatot megkiildom a fent megjelolt beruhazok részére is, elektronikus aton.
Bizunk benne, hogy ajanlatunk elnyeri tetszéstiket!

A sikeres egytittm(ikodés reményében, maradok tisztelettel:

~KISSTERV
Telepiiléstervezési™ K/t
5350 TiszafQred, Pék u.l
Adoszam: 23504622-2-16
Cg. szam: 16-09-013509

Tiszafiired, 2014. februar 5.

n Telefon: +36-30-299-74-16
mail: kisstervkit@kiss-terv.hy
fonlap: www.kiss-terv.iu Kiss Gyorgy Csaba

tugyvezeto, telepiiléstervezé
,KISSTERV Telepiiléstervezési” Kft.
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Melléklet
Tervezési iitemezés

Az egyeztetés és elfogadas az alabbi jogszabaly altal kotott szakaszokbol all, a
telepiiléstervezési (és a telepiilésrendezési) szerz6dés megkotését kovetSen:

1. El6zetes tajékoztatasi szakasz: 21 nap

2. Véleményezési szakasz: 30 nap

3. Végs6 szakmai véleményezési szakasz: 21 vagy 15+8 nap

4. Elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz: elfogadast kovetd 30. nap

Az egyes szakaszok kozott legfeljebb 15 nap tervezési (atdolgozasi) id6 szamolhato,
leszallitassal (kivéve, ha nem vart egyéb munkarészek elkészitésére is sziikség van), amely
tehat ennél rovidebb is lehet (dltalaiban 10 nap). Az el6zetes tajékoztatasi szakaszra is
készitiink egy egyeztetési dokumentaciot, 10 napos hataridével a tervezési szerzddés
alairasatol szamitva.

A postazasi id6, egyéb (6nkormanyzati, hatésagi stb.) egyeztetések ideje nem szamit bele a

hataridékbe.

Péncziigyi iitemezés

1. El6zetes tajékoztatasi dokumentacié 300 000,- Ft + AFA
2. Véleményezési dokumentacié 600 000,- Ft+ AFA
3. Végs6 szakmai véleményezési dokumentacio 200 000,- Ft+ AFA
4. Végdokumentaci6 200 000,- Ft+ AFA
Osszesen: 1300 000,- Ft + AFA

Példdnyszdm, és forma a telepiilésrendezési eszkozok modositdsdhoz:

- el6zetes véleménykéré dokumentacio kb. 25-30 példany nyomtatott példanyban,

- véleményezési dokumentacié 3 teljes példany nyomtatott + az elGzetes eljaras szerint
igényelt példany CD adathordozén,

- az egyeztetésnek megfeleléen javitott tervanyag - amennyiben sziikséges - 3 példany
(allami féépitész, testiileti jegyz6konyv melléklete, irattari példany),

- a testiileti jovahagyast kovetGen 5 nyomtatott példany a rendelettel jovahagyott modositott
munkarészekb6l (HESZ + szabalyozasi terv), valamint a véleményezési eljarasban
kozremiikoddk részére CD adathordozon a teljes tervanyag, az onkormanyzat és az allami
f6épitész részére 1-1 pld. teljes nyomtatott tervanyag.



A telepiilésrendezési eszkozok modositasdnak folyamata és szakaszai:
1. El6készités

Az onkorményzat képvisel6-testiilete hatarozatot hoz a tervezés meginditasardl és a
partnerségi egyeztetés szabalyairol.

Ebben meg kell hatdrozni az egyeztetésben résztvevék (a tovabbiakban: partnerek)
tajékoztatasanak modjat és eszkozeit, a javaslatok, vélemények dokumentédldsanak,
nyilvantartdsdnak modjat, az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak
modjat, a dokumentaldsuk, nyilvantartasuk rendjét, az elfogadott teleptilésrendezési
eszkozok nyilvdnossagat biztositd intézkedéseket.

2. Az el6zetes t4jékoztatési szakasz

Az el6zetes tdjékoztatdsi szakaszt a polgarmester kezdeményezi, amelyben az el6zetes
tajékoztatot megkiildi a partnerségi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnereknek,
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 9. mellékletében meghatarozott allam igazgatési szerveknek,
és teleptilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett tertileti,
teleptilési onkorményzatnak.

A tdjékoztatési szakaszban, az el6zetes tajékoztatd atvételétsl szamitott 21 napon beliil, az
abban foglalt elhatarozassal, és a rendezés ala vont teriilettel kapcsolatban az érintettek
észrevételt tehetnek.

3. Véleményezési szakasz

A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
tervezetet véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervekkel az
érintett tertileti, teleptilési onkormanyzatokkal.

A véleményezési szakaszban a véleményez6k a tervezet atvételétl szamitott 30 napon
beliil adhatnak irasos véleményt.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol
jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyz6konyvet
is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadéasarol
a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolnia kell.

A véleményezési szakasz lezdrul a képvisel6-testiileti dontés dokumentalasédval és
kozzétételével.

4. A végs6 szakmai véleményezési szakasz

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetSen a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovdbba azok masolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami
t6épitésznek.

Az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol
szamitott 21 napon belil megkiildi a polgarmesternek a teleptiilésrendezési eszkozzel
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kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a teleptilésrendezési eszkdz elfogaddsahoz, vagy 15
napon beliil egyeztet6 targya last kezdeményez az dgazati és az érintett tertileti, teleptilési
onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztdzasara.

Az egyeztetd targyaladsrol jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a felmertilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara
alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket.

Az allami f6épitész a jegyzOkonyvet és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést
kovetéen 8 napon belil megkiildi a polgarmesternek, a teleptilésrendezési eszkoz
elfogaddsahoz.

Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a teleptilésrendezési eszkoz jelent6s
atdolgozédsa sziikséges, a polgarmester az &tdolgozast kovetSen a telepiilésrendezési
eszkoz tervezetét ismételten benyujtja az dllami f6épitésznek.

5. Az elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasardl szolod jegyzékonyvvel
egyutt - a képvisel6-testiileti dontést koveté 15 napon belil megkiildi az allami
féépitésznek és az eljardsban részt vevd Osszes allamigazgatdsi szervnek, vagy az
elektronikus tGton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az
allami f6épitészt és az eljardsban részt vev6 Osszes allamigazgatasi szervet annak elérési
lehet6ségérol.

A teleptilésrendezési eszkoz ezt kovetSen 1éphet hatalyba.

A polgarmester gondoskodik a teleptilésrendezési eszkdz nyilvanossagarol.



