5. Napirend adasvételi eloszerzodés

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

Amely létrejott egyrészrol
TOLMACS KOZSEG ONKORMANYZATA
székhely: 2657 Tolmacs, Sport utca 1.
nyilvantartasi szam (torzsszam): 452652
statisztikai azonosito: 15452654 8411 321 12
adoszam: 15452654-2-12
képvisel6: Hajnis Ferenc polgarmester
mint eladé
masrészrol
HAYER RICHARD
sziiletési neve: Hayer Richard
sziletett: Vac, 1975. 08. 07.
anyja neve: Bonafert Méaria
személyi szam: 1-750807-3000
lakhely: 2640 Szendehely, Béke ut 14.
adoszam: 8396641404
mint vevé -a tovabbiakban: Vevd
kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

Adasvétel targya:

1.) Elad6 kizarolagos tulajdondt képezi az ingatlan-nyilvantartdsban Tolmacs, Kkiilteriilet
0133/17 helyrajzi szam alatt felvett, 10 ha 1952 m? alapteriilet(i, szanté6 miivelési agq,
266,09 Kat.t. jovedelmil, 3 min6ségi osztalya ingatlan.

2.) Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a Rétsag Varos ’Onlforményzata javara 980 m?
erejéig feljegyzett vizvezetési szolgalmi jog, valamint az EMASZ Haloézati Kft. javara 65
m? erejéig feljegyzett vezetékjog

Felek akaratnyilatkozatai:

3.) Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket a foldforgalmi torvény tulajdonszerzésre vonatkozo
rendelkezéseirdl, miszerint 1 ha-nal nagyobb terméfoldteriiletet csak foldmiives vasarolhat
meg, és a torvényben felsorolt személyeket eldvasarlasi jog illeti meg. Felek kijelentik,
hogy a jogszabalyrol adott tajékoztatast megértették.

4.) Felek egyezben rogzitik, hogy a szerzddés targyat képezo teriilet a helyi dnkormanyzat
rendezési tervének, és a helyi épitési szabalyzatnak megfeleloen nem mezdgazdasagi
Ovezetben, hanem tartalék ipari, illetve ipari 6vezetben fekszik. Felek a fentiekre tekintettel
kijelentik, hogy tudomasuk szerint nincsen jogi akadalya annak, hogy a helyi rendeletnek
megfeleléen az addsvétel targyat képez6 ingatlan a mezdgazdasagi miivelés aldl kivondsra
keriiljon.

5.) Elado el kivan adni, Vevo pedig meg kivan véasarolni, az 1. pontban ismertetett ingatlanbol
Osszesen 7 ha nagysagu, az ingatlannak a 2-es fout felé esé részét - a mezdgazdasagi
mivelésbdl kivont teriiletként - ismert, megtekintett allapotban, a kdlcsondsen megallapitott
17.700.000 Ft (azaz Tizenhétmillio-hétszazezer forint) vételarért.

6.) Jelen szerz6déskotést kovetd 5 napon beliil Vevo az 5. pontban meghatarozott vételarbol
5.000.000 Ft foglalot fizet Eladd részére, Elado 11741031-15452654 bankszamlajara
torténd atutalassal.

Felek kézjegyei:




7.) Elado jelen szerzddés alairdsdval egyidejiileg szavatolja az adasvétel targyat képezo
ingatlan —2. pontban ismertetetteken tali - per-, teher- és igénymentessége fel6l. Elado
szavatol tovabba, hogy az ingatlanon tdrvényben irt kivételekkel harmadik személynek nem
all fenn olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését, valamint Vevd birtoklasi joganak
gyakorlasat akaddlyozna, illetve megnehezitené.

8.) Felek megallapodnak abban, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezo ingatlanrészt kiméreti,
és telekalakitasi eljaras keretei kozott megosztja a teriiletet kett6 11j ingatlanra. A teriiletb6l
kialakul a megvasarolni kivant 7 ha nagysagu, fout felé es6 részbol allo ingatlan, valamint a
fennmarado6 3 ha 1952 m? teriiletet magaba foglal6 ingatlan.

9.) Elado vallalja, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotése érdekében, tizenot (15)
munkanapon beliil kezdeményezi az 1. pontban korilirt ingatlan atmindsitését,
figyelemmel arra a tényre, hogy felek megitélése szerint az ingatlan gyengébb mindségi
termdfold.

10.)Felek megallapodasa alapjan a fenti atmindsitést kovetoen, a gyengébb mindségi osztalyba
val6é sorolasra vonatkozo hatirozat atvételét kovetéen 15. napon belill Elado koteles
kezdeményezni az 1. pontban ismertetetett ingatlanbdl a megvasarolni kivant a fout felé eso
7 ha nagysagu részének a kiméretését és kijelolését, valamint a telekalakitassal torténd
megosztasat.

11.) Felek megallapodasa alapjan az atmindsitett ) ingatlan mezégazdasagi miivelésbol
torténo kivonatasat Elado koteles kezdeményezni, az illetékes Hivatalnak a telekalakitast
az ingatlan-nyilvantartdson atvezetd hatarozatanak az atvételét kovetd tizenot (15)
munkanapon beliil.

12.) Felek az eldadottakra tekintettel megallapodnak abban, hogy amikor az 1. pontban koriilirt
ingatlanbol a 7. pont szerint kialakuld 10j ingatlan atmindsitése, majd az ezt kovetd
mezdgazdasagi miivelésbol torténd kivonasa, illetve ezen tények ingatlan-nyilvantartason
atvezetésre kerlilnek, az errdl szolé jogerds hatarozat atvételét kovetéen egy (1) héten
beliil végleges adasvételi szerzodést kotnek az alabbi feltételek mellett:

Végleges szerz6dés feltételei:

13.)Vev6 a végleges adasvételi szerzddés aldirasaval egy id6ben koteles megfizetni Elado
részére az 5. pontban meghatarozott nagysagu vételar foglalo oGsszegével csokkentett
osszegét, azaz 12.700.000 Ft-ot a végleges szerzédésben meghatarozott modon, a végleges
adasvételi szerzodés alairasat kovetd 15 napon beliil.

14.)Vevé az ingatlan tulajdonaba és birtokaba a felek megallapodasa szerint a teljes vételar
megfizetését kovetben a végleges adasvételi szerz6désben meghatarozott médon és
idoben keriil. Ezen id6pontban Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintett
allapotban tartozik Vevo birtokaba bocsatani. Elado a birtokbaadas napjaig jogosult huzni az
ingatlan hasznait, s megfizetni tartozik annak terheit. A birtokbaadas napjan ezen jogok és
kotelezettségek Vevore szallnak at.

Egyéb rendelkezések:

15.) Jelen szerz6déskotéssel kapcesolatosan felmeriilé6 minden nemii dij és esetleges illeték Vevot
terheli.

16.) Amennyiben vevd a szerz6désben foglalt kotelezettségeit nem teljesiti, vagy a vételarat
nem fizeti meg hataridében, vagy barmilyen szerzédésszegést kovet el, a foglalo Gsszege az

Felek kézjegyei:



Eladot illeti meg, a foglald 0sszege Vevo részére nem jar vissza, a foglald Osszegét Vevo
elvesziti. Amennyiben a szerzédés az Eladonak felrohatdé okbol meghiusul, a Vevo
erre alapitott elallasa esetén koteles a foglald kétszeres Osszegét megfizetni Vevo
részére egy naptari héten beliil. Nem mindsiil az Eladonak felrohaté oknak, ha az
ingatlan megosztasat, mivelési a4gbdl torténd kivonasat, atmindsitését az illetékes
hatosag nem engedélyezi.

17.) Felek barmelyike jogosult a masik fél sulyos szerzodésszegése esetén, a masik fél
szerzodés szerti teljesitésre vonatkozo felszolitasat kdvetden nyolc (8) nap elteltével irasban
kozolt indokolt levélben elallni a szerz0déstol, amennyiben a szerzodést megsérto fél a fenti
hataridén beliil nem hagy fel szerz6dés szeg6 magatartasaval.

18.) Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés barmely okbol torténd megsziinése esetén, a
Vevo altal a mezOgazdasagi miivelésbdl vald kivonatds, és az atmindsités érdekében
eszkozolt kifizetéseket. Elado koteles megtériteni Vevonek egy naptari héten beliil.

Zaro rendelkezések:

19.) Elado6 belfoldi jogi személy, Vevo belfoldon €16 magyar allampolgar. Felek kijelentik, hogy
szerzodéskotési képességiik korlatozva nincsen.

20.)Szerz6d§ felek jelen adasvételi elészerzOdes elkeszitésére dr. Bethlen David ligyvédnek
(2600 Vac, Koztarsasag ut 7. 1. em. P.U.K. XI/1104) adnak meghatalmazast, aki azt jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

21.)Szerz6d6 felek tudomasara szolgél az eljaro iigyvéd - vonatkozé hatalyos jogszabalyokrol
(Itv., Szja tv., Ptk.) sz6l6 - tdjékoztatasa. Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés
egyben tényvazlatnak is mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik és elismerik, hogy az
okiratszerkeszt6 ligyvéd az 1998. évi XI. torvény 27/B. § (4) bekezdése alapjan az okirat
elkészitése eldtt tajékoztatta a Feleket a személyazonossag kozponti nyilvantartasok altal
torténd ellendrzésének lehetdségérdl. A tajékoztatas kiterjedt az ellendrzés lehetdségérol,
céljarol, modjarol és tartalmardl, a kozremiikddés megtagadasanak kotelezettségérol,
valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérdl szolo tajékoztatasra. A felek
adatszolgaltatasa az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara alkalmas okirat
bemutatas alapjan torténik, a Pmt. szabalyai szerint. Felek rogzitik, hogy az altaluk a
személyazonossag megallapitdsdhoz szolgaltatott adatok és a bemutatott érvényes
igazolvanyok alapjan a személyazonossag ellendrzésének sziikségessége nem mertilt fel, igy
arra nem keriilt sor.

22.) Jelen szerz6déskotésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013 évi V. térvény)
vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dd felek jelen ingatlan adasvételi elészerzodést elolvastdk, - mely harom szdmozott
oldalon késziilt - értelmezték, és azt - mint akaratukkal mindenben egyez6t - jovahagyolag
alairtak.

Viac, 2017.

HAYER RICHARD
mint vevo

TOLMACS KOZSEG ONKORMANYZATA mint adés
Felek kézjegyei:



képv. Hajnis Ferenc polgarmester

Készitettem és ellenjegyezem:
Vac, 2017. napjan

dr. Bethlen David - iigyvéd )
(2600 Vac, Koztarsasag at 7., 1. em. 10., P.U.K. X1/1104)

Felek kézjegyei:



