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ADASVETELI ELOSZERZODES

mely Iétrejott egyrészrél Tolmaes Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2657 Tolmécs, Sport
u. 1., adoészama: 15452654-2-12, statisztikai szamjele: 15452654-8411-321-12, képviseli:
Hajnis Ferenc polgarmester), mint elad6 (a tovabbiakban: Elado),

masrészrél a GALKER Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cégjegyzékszam:
01-09-882138, addszam: 11208752-2-42, stat. szamjel: 11208752-4711-113-01.; székhely:
1062 Budapest, Bajza u. 58. I/5., képviseli: Galik Csaba iigyvezetd), mint vevd /a
tovabbiakban: Vevd/ kozott az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy egy késdbbi idépontban Eladé eladja, Vevo
pedig megveszi az Eladé kizardlagos, 1/1 aranya tulajdonat képezd Tolmacs kiilteriilet
0133/27. hrsz. alatt felvett, jelenlegi milivelési 4ga szerint szantd megnevezési, 2.0243 hektar
(20.243 m2) teriileti ingatlant a megtekintett allapotban, abbdl a célbdl, hogy azon a Vevo
feldolgoz6 lizemet, raktart épitsen. Az ingatlan nem kozmiivesitett.

2. Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg termdfold, igy a végleges adasvételi szerz6dést a
felek az ingatlan miivelési agbol torténd kivondsat kovetden tudjak megkotni. Elado
tajékoztatja a vevot, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan iparteriilet, vallalkozasi dvezet
céljara szant korzetben talalhatd. Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
miivelési &g aloli kivonasat a jelen eldszerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil kezdeményezi.
A felek a végleges adasvételi szerzodést az ingatlan miivelési agbol torténd kivondsat, ennek a
tulajdoni lapon torténd megjelenését kovetd 15 napon beliil kotik meg.

3. Szerz8do felek az 1. pontban megjelolt ingatlan vételarat négyzetméterenként 2.000.- Ft-
ban (kétezer forintban), ezen felil a miivelési 4gbol torténd kivonds koltségeiben hatarozzak
meg. Az Eladd tdjékoztatja a Vevot, hogy a miivelési 4gbol torténd kivonas koltségei kb.
6.000.000.- Ft-ot tesznek ki. Az Elad6 a miivelési 4gbol torténd kivonas koltségeit a végleges
adasvételi szerzodés megkotését megeldzden szdmlakkal, bizonylatokkal igazolja. A kikotott
vételar az AFA 6sszegét tartalmazza.

4. A Vevo a 3. pontban megjelolt vételarbdl 10.000.000.- Ft-ot, azaz tizmillié forintot
(melybdl 5.000.000.- Ft a szerzddéses kotelezettségvallalas biztositékaként a Felek
foglalonak mindsitenek, a fennmaradé 5.000.000.- Ft pedig eldlegnek) a jelen eldszerzodés
alairasat kovetd 8 napon beliil 4tutal az Elado 11741031-15452654 szaml szamlajara. A
Vevo a vételar fennmaradd részét a végleges adasvételi szerzddés alairasat kovetd 30 napon
beliil fizeti meg atutalassal az Elad6 szdmlajara.

5. Az Elad6 az 1. pontban meghatdrozott ingatlant a vételar teljes Osszegének megfizetését
kovetd 3 napon beliil adja a Vevo tulajdondba és birtokdba. A Vevo a birtokba adas napjatol
¢élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.
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6. Az Elado az ingatlan tulajdonjogat a vételar megfizetéséig fenntartja. Az Eladé a
tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozatat eljaro tigyvédnél letétbe fogja helyezni azzal,
hogy azt eljaré tigyvéd a vételar teljes Osszegének megfizetését kovetden nyujthatja be az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés végett.

7. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adéasvételi szerzddés aldirdsatol
szamitott harom éven beliil az ingatlanra ipari célu épitményt 1étesit. A 3 éves beépitési
kotelezettség, illetve annak biztositasara az Eladd javara a végleges addsvételi szerzodésben
elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre. Az Eladd a 3 év elteltével jogosult az
adasvételi szerz0déstdl eldllni, ha a Vevd a beépitési kotelezettséget nem teljesiti, az elallas
feltétele ebben az esetben a vételar foglalon feliili 6sszegének visszafizetése. Ha a Vevo 3
éven belil a beruhazist megkezdte, de legaldbb egy felépitmény haszndlatba vétele
(hasznalatbavételi engedély, illetve hasznalatba vétel épitési hatdsag altali tudomasul vétele)
még nem tortént meg, ugy az Eladot a szerzddéstdl vald elallasi jog gy illeti meg, hogy a
megkezdett beruhdzasok miatt a Vevo semmilyen téritést, ellenértéket nem igényelhet.

8. A Vevo Kkijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, azok természetbeni dallapotaval,
fekvésével, kozmiiveivel kapcsolatban kifogasa nincs.

9. Az Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan — a tulajdoni lapon feltiintetett vezetékjog korén
tulmenden — tehermentes, igénymentes, annak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosai
nincsenek, az sem gazdasagi tarsasdg, sem tarsadalmi szervezet, mas jogi személy
székhelyéiil, telephelyéiil, fidktelepéiil nem szolgal. Flado az ingatlan ezen allapotat a
végleges adasvételi szerz0dés alairasanak iddpontjara is szavatolja. Elad6 kotelezi magat arra,
hogy az ingatlant a végleges adasvételi szerz0dés aldirdsaig masnak nem adja el, mas javara
jogot az ingatlan terhére nem enged.

10. Az Elado kijelenti, hogy jogi személynek mindsiild, Magyarorszagon toérvényesen
miikodo telepiilési  Onkorményzat, az ingatlanok tekintetében tigyletkotési képessége nem
korlatozott. Elad6 kijelenti, hogy Képviseld-testiilete a 98/2018. (XI.16.) szdmu hatarozataval
az ingatlan értékesitéséhez hozzajarult. A Vevd kijelenti, hogy jogi személyiséggel
rendelkezd, a magyar cégnyilvantartasba bejegyzett vallalkozas.

11. Az Eladé jogosult elallni az adasvételtdl, ha a miivelési agbdl torténd kivonast kovetden a
vevo a végleges adasvételi szerzOdést felhivasa ellenére sem koti meg, vagy a végleges
adasvételi szerzOdésben szamszertsitett vételarat 30 napos késedelemmel sem fizeti meg. Ha
az Elado a jelen pontban foglaltak alapjan jogszertien elall az adasvételtdl, tigy jogosult
megtartani a foglalé 6sszegét.
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12. A Vevd jogosult elallni az adasvételtol abban az esetben, ha az Elad6 az eldszerzédés
alairasatol szamitott 6 honapon beliil nem vonatja ki mivelésbdl az ingatlant vagy az
adasvétel az elad6 oldalan felmeriild okbdl meghiusul. Ha a Vevd a jelen pontban foglaltak
alapjan jogszeriien eldll az adéasvételtdl, gy az Elad6 a foglald kétszeres Gsszegét tartozik
visszafizetni.

13. A jelen el6szerzddés, illetve a végleges adasvételi szerzodés elkészitésével, megkotésével
kapcsolatos koltségek ¢€s a vagyonatruhdzési illeték a Vevdt terhelik. A Felek jelen
eloszerzodés aldirdsdval megbizast adnak Fabianné dr. Baldzsik Helga tigyvéd (2660
Balassagyarmat, Dedk u. 7-9.) szdmadara arra, hogy az eldszerz6dést, majd a végleges
adasvételi szerzodést elkészitse Eljard ligyvéd a megbizast elfogadja.

14. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

Balassagyarmat, 2019. januér 18.

Tolmacs Kozség GALKER Kereskedelmi
Onkorményzata Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Elado nevében: Vevo nevében:

Hajnis Ferenc Galik Csaba
polgarmester igyvezeto

Ellenjegyzem Balassagyarmaton 2019.01.18. napjan:

Féabianné dr. Balazsik Helga
tigyvéd



