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TOLMACS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
../2017. (..)RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Tolmacs Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a teriiletfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet 28.5-ban
biztositott véleményezési jogkorében eljard Nograd Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész, Bikki
Nemzeti Park Igazgatdsag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, valamint a Nograd Megyei Epitész
Kamara véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET - ALTALANOS ELOIRASOK
1. A RENDELET CELJA, HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§ (1) E rendelet célja Tolmacs kozség épitett kornyezetének, sajatos teleplilésképének kozosségi
részvétellel és konszenzussal megallapitott védelme és alakitasa
a) az épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmének (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval,
a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval,
b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasaval;
c) telepiilésképi kdvetelmények meghatarozasaval;
d) teleptiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval;
e) telepiilésképi Onkormanyzati tdmogatasi €s 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.
(2) E rendelet hatidlya Tolmics Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.
(3) E rendelet el6irasait a helyi épitési szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasa soran:

a) Cégér: a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletben meghatarozott fogalom.

b) Cégtabla: A vallalkozasi tevékenységet folytatd ingatlanon elhelyezett cégér, cimtabla, cégfelirat,
cimfelirat, amely a vallalkozas nevét és székhelyét, logdjat vagy egyéb adatait tartalmazza.

¢) Ertékvizsgalat: a helyi védelem megalapozasat szolgalo, épitész, telepiilésmérndk, milemlékvédelmi
szakmérnok szakképzettséggel rendelkezd személy vagy szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat,
amely feltarja és részletesen meghatarozza a ténylegesen meglévo, a telepiilés szempontjabol annak
mindsiilo értéket, amely védelemre érdemes.

d) Helyi védett épiilet (H1): helyi egyedi védelem alatt 4ll6 olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos
telepiiléskép megérzése érdekében, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti,
mivészeti vagy ipartorténeti szempontbol jelentds alkotas. A rendelet alkalmazasa szempontjabol
védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

e) Helyi védett miitargy (H3): védetté nyilvanitott a c) pont alatt fel nem sorolt épitmény, miitargy -
kiilénosen emlékmd, szobor, siremlék (sirko), kereszt, kut, domborm, kerités, kapuzat.

f) Pikkelyfedés: kiselemes, az elemek atfedésével rogzitett tetéhéjalas
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g) Védelem megsziintetését alaitimaszté szakvélemény: épitészmérnok, telepiilésmérnok, épitdmérndk
(statikus), miiemlékvédelmi szakmérnok szakképzettséggel rendelkezé személy vagy szervezet altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt all6 épiilet, épitmény vizsgalatat kdvetSen részletezi
annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak
eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

II. FEJEZET - A HELY!I VEDELEM
3. A HELYI VEDELEM CELJA

3.§ (1) A helyi védelem célja Tolmacs kozség telepliilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
miemléki védettséget nem élvezo épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti 6rokségének,
jellemzd karakterének a jové nemzedékek szamara torténé megovasa.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilés- és utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti szempontbol védelemre
érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak, ndvények vagy ndovény-
egyiittesek szambavétele, meghatdrozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal
torténd megismertetése.

(3) A helyi értékvédelem feladata kiilondsen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti,
régészeti, mlivészeti, szempontbol védelemre érdemes:
aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab) épiiletegylittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozod foldrészlet és
annak jellegzetes novényzete,
ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, keresztek — tovabbiakban egyiitt védendd
értekek — korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentélésa,
megdrzése, megoriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése.
b) a védendo értékek fenntartasa, megujulasuk elésegitése, karosodasanak megeldzése illetve elharitasa.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Tolmacs Kozség Onkormanyzat

Képvisel6-testiilete rendeletével a megdvando épitett értékeit helyi védettség ala helyezi.

4. A HELYI VEDELEM FAJTAI

4.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt Orzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo6 valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra,
b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, novényzetre,
¢) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabttorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsolododan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.
(3) Az onkormanyzat helyi egyedi védelem ald helyezi a 2. mellékletben meghatarozott épitményeket,
miitargyakat.
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5. A HELYI VEDELEM MEGALLAPITASA, VALAMINT MEGSZUNTETESE SZABALYAI

(1) A helyi védettség megallapitasat, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, hivatalbol az Onkormanyzat
kezdeményezheti.

(2) A helyi védelem megallapitasara vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

e) értékvizsgalatot.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a
teriilet lehataroldsat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

d) védelem megsziintetését alatamasztd szakvéleményt.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, €s azt a polgarmester erre vonatkozo felhivasa ellenére
30 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil
elutasithatja.

(5) A polgarmester sziikség esetén intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérdl, vagy onalld értékvizsgalat
készitésérol.

(1) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) mialkotas esetén az €16 alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
¢) a kezdeményezoket,
d) az illetékes elso foku épitésiigyi hatoésagot,

(2) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljards meginditasarol az értékvizsgalat
kozzétételével egyidejlileg az onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni, tovabba
egyedi védelem esetén irasban értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalojanak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek

a) egyedi védelem esetén az értesités atvételét,
b) teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét
kovetd 15 napon belill irasban észrevételt tehetnek.

(1) A helyi védelem elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés el6készitésérél a

telepiilés foépitésze gondoskodik.

(2) A helyi védelem ala helyezésrdl, vagy a védelem megsziintetésérdl a képviseld-testiilet

a) a védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo értékvizsgalat, tovabba
b) a 6. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek
hataridén beliil benyujtott észrevételeinek figyelembevételével dont.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselo-testiileti dontésrol egyedi védelem esetén irdsban értesiteni kell a
6. § (1) bekezdésben meghatdrozott érdekelteket, toviabbd minden esetben a dontésrél az Onkormanyzat
honlapjan a dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni.

(4) A helyi védelem megallapitasat, illetve a védelem torlését elrendeld Oonkormanyzati rendelet hatalyba
1épésétd]l szamitott 15 napon beliill a jegyz6 kezdeményezi az ingatlan-nyilvantartasban a védelem jogi
jellegként vald feljegyzését, illetve a védelem ingatlan-nyilvantartasbol valo torlését. A bejegyzés
elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

6. VEDETT ERTEKEK MEGJELOLESE

A helyi egyedi védelem alatt allé épiiletet, épitményt, mitargyat, természeti értéket - annak
értékeit nem sérté modon, de a kozteriiletrél jol lathaté modon elhelyezett - az e célra
rendszeresitett, egységes tablaval kell megjelolni.
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7. A HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK NYILVANTARTASA

9.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas kotelezOen tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szdmat

c) a védett érték azonosito adatait (alkotd megnevezése)

d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet lehatarolasat,
(helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajto,) és

f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.

(3) A nyilvantartas az alabbiakkal egészitheto ki:

a) a védett ingatlan helyszinrajza,

b) tulajdonos, kezeld, (bérld) neve, cime,

c) az épiilet fotodokumentacidja

d) a védelem alapjaul szolgalo értékvédelmi javaslat, 6rokségvédelmi adatlap,

e) a védett érték felmérési tervei — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eldallithatok,

f) minden egyéb adat, amely a megérzendd érték szempontjabol a védelemmel Osszefiiggésben a
nyilvantartast vezet6 indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érint6 beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek
masolata)

g) minden, a védelem ala helyezés soran keletkezett tigyirat, a védett értékhez fiz6d6 korlatozasok

h) a védett értékhez kapcsolodd tamogatasok

i) a védett érték allapotfelmérésének adatai

j) a helyredllitasi javaslat

k) a védett értékkel kapcsolatos intézkedések (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése, torlése)

8. A VEDETTSEGGEL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

10.§ (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartdsat és megorzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek esetén csak az eredeti épitészeti elemekkel Gsszhangban 1évo
épliletszerkezeti valtoztatasok végezhetok.

(4) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények nem bonthatdk el, a bontasra csak a védettség megsziintetését
kovetden keriilhet sor.

(5) A helyi védett épiiletek kiilsé vagy belsé feltjitasi, helyreallitas, bévitési vagy bontasi, tovabba a védett
épitmény jellegét, megjelenését barmely modon érintd vagy az épitési telkének terepviszonyait és az épitési
telek beépitettségét megvaltoztatdé munkat — fiiggetleniil attol, hogy az épitési engedély alapjan, vagy a
nélkiil végezheté — megkezdeni és végezni, valamint a védett épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak
telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa utan lehet.

(6) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészének ¢és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

¢) ha ismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert, a feltételezhetéen hasonlé szinhatasat,
az értékvizsgalattol fliggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megérizni és
helyreallitani.
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III. FEJEZET - A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
9. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK MEGALLAPITASA

11.§ (1) Az onkormanyzat a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletként (tovabbiakban: MT)
jeloli ki az eltéro karakter teriileteket:
a) Klasszikus beépitésii lakotertiletek (KL),
b) Uj lakoéteriiletek (UL),
c) Telepiiléskdzpont- €s intézményteriiletek (TK),
d) Gazdasagi teriiletek (G),
e) Nagy zoldteriilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek (KZ),
f) Egyéb, beépitésre nem szant teriiletek (E).
(2) Az MT-k lehatarolasat a 1. sz. melléklet tartalmazza.

10. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK SZABALYAI

12.§ Az altalanos telepiilésképi kdvetelmények az Osszes MT-re vonatkoznak - amennyiben az MT
el6irasai masképp nem rendelkeznek.

IV. FEJEZET - A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
11. A HELYI VEDETT ERTEKEKRE VONATKOZO EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEK

13.§ (1) A helyi védett épiileten (H1) allagmegdvasi munkak végzése, felujitas, helyreallitas,
korszer(sités, tetotérbeépités, bdvités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat hasznalo, vagy ahhoz illeszkedé6 épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(2) Helyi védett épiileten (H1) torténd allagmegdévasi munka végzésénél, felujitasnal, helyreallitasnal,
korszeriisitésnél, tetétérbeépitésnél, bovitésnél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti forméaban és aranyban kell fenntartani, bévités
esetén a meglévo és uj épiilettomegek aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.
b) az épiiletnek a kozteriiletr6l lathaté homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén az eredeti
allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszit elemeit;
be) anyilaszarok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) alabazatot, a 1dbazati parkanyt;
¢) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei -, valamint a
meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megorzendok.
(3) Helyi védett épiilet (H1) kozteriiletrdl 1athatdo homlokzatan parabolaantenna, reklamfelirat, klimaberendezés
kiiltéri egysége nem helyezhetd el.
(4) Helyi védett miitargyak (H3) felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell tovabbra
is alkalmazni.

12. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO TERULETI
EPITESZETI KOVETELMENYEK

14.§ Az MT-n (j épiilet elhelyezésekor az utcaban kialakult altalanos elékerti méretet, vagy a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott elékerti méretet kell alkalmazni.

15.§ (1) Az MT-n utcafronti tomor kerités nem épithetd, a kerités atlathatdsagat biztositani kell -
amennyiben az MT-re vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.
(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m-es tdmor 1abazattal. Sportpalyat
hatarol6 labdafogd halo, kerités 6,0 m magassagig épithetd.
(3) A kerités szinének ¢és anyaghasznalatinak az épiilethez illeszkedének, megjelenésében ahhoz
alkalmazkodonak kell lenni.
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(4) ,,KL” és , UL teriiletén az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,4 m lehet.
(5) ,,E” teriiletén — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet és birtokkézpont kivételével - kizarolag drotfonatos
kerités, vadvédelmi halo helyezheto el.

13. A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO EGYEDI
EPITESZETI KOVETELMENYEK

(1) Az épliletek fedését a telepiilésen jellemzo, égetett agyag pikkelyfedéssel kell megoldani.
Fémlemez fedés és egyéb szines anyagok nem hasznalhatok - amennyiben az MT-re vonatkozo
el6irds masként nem rendelkezik.

(2) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, tort fehér és a foldszinek,
illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek
esetén a fent emlitett szinek mellett az ehhez illeszked6 szinek is alkalmazhatok.

(3) Kozteriiletek feldl az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve, ha az épiilet
homlokzati struktiraja, tagozodésa ezt lehetdvé teszi.

(4) ,,UL” teriiletén az épiileteken tetShéjalasként, épiiletburkolatként korcolt fémlemez fedés is alkalmazhato.

(5) ,,G” tertiletén az épiileteken tet6héjalasként, épiiletburkolatként mindségi tablas €s elemes fémlemez fedés
is alkalmazhato.

(6) ,,G” teriiletén az épiileteken — a (2) bekezdésben megfogalmazott kdvetelményektdl eltérdéen — s6tét tonust
szinek, valamint kis feliileten, kiegészitésként élénk szinek is hasznalhatok.

(1) Az MT-n kizarolag 35-42° kozotti tetohajlasszogli magastetds éplilet helyezhetd el- amennyiben
az MT-re vonatkoz6 eléiras masként nem rendelkezik.

(2) ,,G” és,,KZ” teriiletén 35°-nal alacsonyabb hajlasszogli magastetd is épithetd.

(3) Az MT-n a meglévd tornacok megtartandok, oldalai nem falazhatok be.

(1) Az épiiletek kozteriileti homlokzatan (beleértve a homlokzati tetdfeliiletet is) szerelt

égéstermék-elvezetét, parabolaantennat, légkondicionalé berendezés Kkiiltéri egységét és

kivezetését (kifolyo), valamint egyéb technikai berendezést - a riasztd kiiltéri egységét kivéve -

elhelyezni nem lehet.

(2) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) — tetéfeliiletre torténd telepitésnél — magastetd
esetén —a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(3) ,,KZ” teriiletén a kialakult pincebejaratok homlokzati kialakitasat eredeti formajaban kell megérizni.

A kert novényzetének kivalasztasakor az Gshonos fajokat el6térbe kell helyezni, a 4. fiiggelék
szerint.

14. A TELEPULES ELLATASAT BIZTOSITO FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS
HIRKOZLESI SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESERE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

(1) Elektronikus hirkozlési épitményt, valamint elektromos elosztot, oszloptranszformatort.
a) elsOsorban allami vagy onkormanyzati kozteriileten, meglévé alépitmények kozos eszkdzhasznalataval
kell elhelyezni,
b) miemléki vagy helyi védettségli épiiletek kozelébdl a kdvetkezd rekonstrukcid alkalmaval at kell
helyezni a latvany kedvezobb érvényesiilése érdekében.
(2) Lakoteriileten elhelyezett 6nallé adéantenna nem lehet magasabb, mint az €pitési dvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értének kétszerese, de legfeljebb 12,0 méter.
(3) Epitményekre helyezheté adéantenna az épiilet - épiiletmagassagba szamitasanal figyelembe veendd -
legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg.
(4) Tajképvédelmi teriileten 6nallé adoantenna nem helyezhetd el.
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15. A CEGTABLAKRA ES EGYEB GRAFIKAI ELEMEKRE VONATKOZO EGYEDI EPITESZETI
KOVETELMENYEK

21.§ (1) A vallalkozasok, Uzletek cégtablaja, cégére az adott vallalkozas homlokzati feliiletén a
homlokzat sikjaval parhuzamosan, arra merélegesen, vagy az utcai keritésen helyezhetdk el. A fal
sikjara merélegesen elhelyezett cégjelzés a gyalogosok kozlekedését nem veszélyeztetheti.

(2) Az épiilet homlokzatain elhelyezett cégérek az elhelyezési magassag, a betiinagysag €s a szinvilag
tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelemmel az épiilet homlokzati architektirajara.

16. REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

22.§ (1) Reklamok, reklamhordozdk kizarolag kozteriileten, utcabltor igénybevételével helyezhetok el -

a buszmegallok kivételével.

(2) Kozmiivelddési célu hirdetSberendezés a kozmiivelddési- és kozintézmény homlokzatan legfeljebb 2 m?
feliiletig helyezhetd el.

(3) Epiiletek homlokzatara felfiiggesztve csak a kulturalis céli rendezvények hirdetését szolgalo
reklamhordozok, feliratok helyezhetdk el meghatarozott idére.

(4) A telepiilés szempontjabol jelentds eseményrdl vald tajékoztatas érdekében — az esemény el6tt €s annak
idotartama alatt — iddszakosan, de legfeljebb sszesen 12 hétig molino, plakat, egyéb hirdetés elhelyezhetd.

17. TERMESZETI ERTEKEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

23.§ (1) Kozteriiletek, utmenti ndvényzet vagy védelmi célu zéldsavok telepitésekor elsGsorban a taji és
kornyezeti feltételekhez alkalmazkodd, 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni. Az ajanlott és
nem javasolt novények jegyzékét a 4. fliggelék tartalmazza.

(2) Az 1. sz. mellékleten jeldlt foldvar megdovasat biztositani kell.

(3) A telepiiléskdzpontban talalhatd Szentivanyi-kastély kastélykertje a telepiiléskarakter érdekében
megdrzendd, az ott talalhato értékes, idGs faegyedek védenddk.

(4) A kozség teriiletén talalhatd tajképvédelmi teriilet hatarat az 1. melléklet szerinti térkép jeloli. A
tajképvédelmi teriileten csak a meglévo tajhasznalathoz igazodo teriilethasznalat folytathato.

(5) A tajképvédelmi teriileten 01 épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

V. FEJEZET - A TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
18. A SZAKMAI KONZULTACIO SZABALYAI

24.§ (1) Az Onkormanyzat a telepiilésképi-védelmi tajékoztatds, a telepiilésképi arculati kézikonyv
vonatkozé elemeinek megismertetése, valamint a telepiilésképi kovetelmények betartasa
érdekében szakmai konzultacio lehetbséget biztosit.

(2) A szakmai konzultacié folyamata a kérelmezd altal a polgadrmesterhez benytijtott — papir alapu — kérelemre
indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet érintd tervezett tevékenységhez kapcsolodd relevans
informaciokat tartalmazo6 leirast.

(4) A szakmai konzultacio a polgarmesterrel és/vagy a telepiilési f6épitésszel szoban torténik, az Gnkormanyzat
hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen. A konzultaciorol emlékeztetd késziil.

19. SZAKMAI KONZULTACIO KOTELEZO ESETEI

25.§ (1) Az épittetd vagy megbizottja kételes szakmai konzultaciot kérni az 6nkormanyzattol, ha
a) az épitkezés helye MT-n talalhato, vagy
b) a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszer(i bejelentésérdl szold vonatkozo jogszabaly hatalya
ala tartozik.
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VI. FEJEZET - A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
20. A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras célja Tolmacs kozség telepiilésképi, épitészeti

értékeinek védelme és a helyi adottsagok figyelembevételével igényes alakitasa érdekében az

épitésiligyi hatosagi engedélyezéshez kotott épitési munkakkal kapcsolatban a telepiilésképi

illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal 0Osszefliggd kovetelmények kiegyensulyozott

érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljaras (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) lefolytatasa kotelez6 minden
épitési, fennmaradasi engedélyezési eljarashoz kotott épitési tevékenység esetén.

21. A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS SZABALYAI

(1) A polgarmester telepiilésképi véleménye a telepiilési féépitész szakmai allaspontjan alapul.
(2) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil megkiildi véleményét az épittetonek vagy
a kérelmezdnek, tovabba véleményét elektronikus formaban feltolti az elektronikus tarhelyre.
(3) A polgarmester véleményében a tervezett épitési tevékenységet
a) javasolja engedélyezésre (feltétellel vagy anélkiil)
b) nem javasolja engedélyezésre, amennyiben
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a telepiilésképi kovetelményeknek.
(4) A telepiilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatosagi tigyben
hozott dontés keretében vitathato.

22. A TELEPULESKEPI VELEMENYEZES SZEMPONTJAI

(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak elényosebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartalma megfelel-e a vonatkozo jogszabalyi eléirasoknak
¢és e rendelet el6irasainak.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a telepités telepiilésképbe valo illesztése (kornyezetbe illeszkedés, a beépités és az épitészeti
jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelme),

b) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok elbirasait,

c¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve kilatasat,

d) a tervezett rendeltetés — illetve az azzal 9sszefliggd hasznalat — sajatossagaibol eredéen, nem korlatozza,
illetve zavarja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok és a kdrnyezet rendeltetésszerti
hasznalatat

e) teljesiti-e a muemléki- és helyi védettségli épitmények esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
eléirasokat €s elvarasokat, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatisat, azokra gyakorolt
hatasat,

f)a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfeleld-e,

h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelels-e,

i) a tetdzet kialakitdsa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, eldsegiti-e az épitmény
telepiilésképi szempontbdl elonydsebb megjelenését,

Jj) az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasi modja javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd
rekldm- és informdacids, valamint épiiletgépészeti berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,

k) meglévo épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas illeszkedik-e az adott
éplilet struktirajahoz, valamint a meglévé utcaképbe

1) a kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, mitargyainak,
koztargyainak, névényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések és reklamhordozok kialakitasa.
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VII. FEJEZET - A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
23. A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

29.§ (1) Teleplilésképi bejelentési eljaras (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) lefolytatasa kotelezd

a) a jogszabalyban rogzitett épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység esetén,

b) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén torténd reklamelhelyezések esetén,

c¢) meglévo épitmény rendeltetés modositasa esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a)a meglévé ¢épitmény homlokzati nyilaszardjanak — tartészerkezetet (athidald) nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve — a meglévotdl (illetve az eredetitdl) eltérd cseréje,
valamint a homlokzat feliiletképzésének és szinének megvaltoztatasa esetén,

b) 0j, onalldo (homlokzati falhoz rdgzitett vagy szabadonalld), 6,0 métert meg nem haladé magassagu,
égéstermeék elvezetd kémény épitése esetén,

¢) nettd 20 m” alapteriiletet — az épitési tevékenységet kovetden sem — meghaladd méretii, kereskedelmi,
szolgaltatd, illetve vendéglatod rendeltetésti épiilet (€pitmény, sator) épitése, bovitése esetén,
d) 6nallo reklamtartd épitmény épitése, meglévo bovitése, atalakitasa, megvaltoztatasa esetén,
e) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén,
f) kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathato kerti épitmény épitése, meglévo atalakitasa, bovitése
esetén,
g) utcabutor 1étesitése esetén,
h) szell6z6, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény, kozteriiletrdl lathato feliletén valod
elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartdoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti
(3) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklam-elhelyezések koziil telepiilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, kapujara,
tamfalara rogzitett cég-, cimtabla, egyedi tajékoztato tabla elhelyezéséhez.
(4) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 0j rendeltetés szerinti hasznalat
a) telephely bejelentési vagy engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy névényzetet.

24. A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS RESZLETES SZABALYAI

30.§ (1) A teleplilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott - papir alapu -
bejelentésre indul.
(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a) a bejelentd nevét,
b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,
c) a tevékenység jellegét:
ca) a folytatni kivant épitési tevékenység megjelolését,
cb) reklam elhelyezés megjelolését,
cc) rendeltetés valtozas megjelolését,
d) a c) pont szerinti tevékenység helyét, a telek helyrajzi szdmat,
e) a tevékenység tervezett id6tartamat.

(3) A bejelentéshez mellékelt (értékelhetd miiszaki tartalommal és el6adasmoddal készitett) dokumentacionak —
a kérelem targyanak megfeleléen — tartalmazni kell:
a) a miiszaki leirést a telepitésrol, az épitészeti kialakitasrol,
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
c) alaprajzot,
d) homlokzatot,
e) utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz a 3. fiiggelék szerinti kérelem hasznalhato.
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31.§ (1) A polgarmester a bejelentés megérkezésétol szamitott 8 napon beliil a tervezett tevékenység
megkezdését

a) tudomasul veszi (kikotéssel vagy anélkiil), melyr6l a bejelentének igazolast kiild, amennyiben a
tervezett tevékenység telepiilésképileg illeszkedik, tovabba a bejelentés és tervdokumentacidé melléklete
megfeleld,

b) megtiltja (indokainak ismertetése mellett) amennyiben a tervezett tevékenység telepiilésképileg nem
illeszkedik vagy a bejelentés és tervdokumentacid melléklete nem megfelelé. A Polgarmester
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiilli megkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire.

(3) A polgarmester dontésével szemben a bejelentd Tolmacs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletéhez
fellebbezést nyujthat be.

(4) Az igazolas érvényességi ideje
a) meghatarozott ideig fennallo épitmény vagy reklamhordozo esetén hatarozott idére szol,
b) allandé épitmény vagy rendeltetés modositas esetén hatarozatlan idére szol.
(5) Az igazolas érvényességi idejének lejartakor 1) telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni.

VIIL. FEJEZET - A TELEPULESKEPI KOTELEZES
25. A TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS SZABALYAI

32.§ (1) Telepliilésképi kotelezési eljaras (a tovabbiakban: kotelezési eljaras) célja a helyi épitészeti
értékek, telepliléskép védelme érdekében a telepiilésképi kovetelmények betartatasa, a
meghatarozott kotelezettségek teljesitésének biztositasa.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a bejelentési eljaras korébe tartozo épitési munkakkal és
rendeltetés-modositasokkal kapcsolatban, amennyiben azok megvalositasa
a) a jogszabalyban eldirt bejelentés elmulasztasaval,
b) a polgarmesternek a bejelentés tudomasulvételét megtagado dontése ellenére, vagy
c)a polgarmester altal kiadott igazolasban foglalt kikotések teljesitése nélkill vagy csak részleges
teljesitésével
tortént.
(3) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban, 6nkormanyzati hatésagi dontéssel elrendelheti tovabba:
a) a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek, hirdetd-berendezések felujitasat, atalakitasat, athelyezését
vagy megsziintetését és eltavolitasat, ha azok,
aa) elhelyezése nem felel meg a jogszabalyban foglalt kdvetelményeknek,
ab) miszaki allapota nem megfeleld,
ac) clhelyezése, mérete, formaja, anyaga vagy szinezése nem illeszkedik az épiilet
homlokzatanak, portaljanak, tetézetének adottsagaihoz,
ad) megjelenése nem illeszkedik a telepiilésképbe, a telepiilésképi latvanyba,
ae) elhelyezésére bejelentés nélkiil keriilt sor, valamint ha
af) abejelentd a polgarmester altal kiadott igazolasban foglalt kikotéseket nem vagy csak részben
teljesitette;

b) a helyi épitészeti értékvédelemmel Gsszefiiggd kotelezettségek teljesitését, ha
ba) miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati burkolatai vagy diszité elemei
hianyosak, sériiltek,
bb) rendeltetéstdl eltérd hasznalata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,
be) feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel kedvez6tleniil befolyasolja
annak megjelenését, a telepiilésképet.

(4) A kotelezési eljarasban a polgarmester kotelezheti az érintett ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész felujitasara, atalakitdsara vagy elbontdsdra, az Uj rendeltetés szerinti hasznalat
felfiiggesztésére, a reklamok, cégérek megsziintetésére, illetve az igazolasban foglalt kikotések
maradéktalan teljesitésére.
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33.§ (1) A kotelezési eljaras hivatalbdl vagy kérelemre folytathato le.
(2) Hivatalbdl torténd eljaras (ellendrzési tevékenység) szabalyai:
a) A polgarmester az észleléstdl szamitott 15 napon beliil meginditja az eljarast az ingatlan tulajdonosanak
értesitésével az eljaras meginditasarol, valamint 10 napon beliili nyilatkozattételre valo felhivassal.
b) A kotelezési eljaras a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolo torvény
szerint torténik.
(3) Kérelemre folytatott eljaras szabalyai:
a) A kotelezési eljaras lefolytatasat minden természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet irasban kérelmezheti, aki Tolmacs kozség kozigazgatasi teriiletén érintett.
b) A polgarmesternek benytjtando kérelemnek tartalmaznia kell:
ba) a kérelmezd nevét, cimét, elérhetdségét, Tolmacs kozség kozigazgatasi teriiletével vald
érintettségét,
bb) a kérelmezendo kotelezési eljaras indoklasat.
¢) A polgarmester a kérelem kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil értesiti a kérelmezot
ca) akotelezési eljaras meginditasarol, vagy
cb) a kérelem (érdemi vizsgalat nélkiili vagy érdemi vizsgalat utani) elutasitdsardl, melyet
megindokol.
d) A kotelezési eljaras meginditasa utan az eljaras szabdalyai a hivatalbdl torténd eljards szabalyaival
megegyeznek.

34.§ (1) A polgarmester a teleplilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi
kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén, e magatartas elkovetéjével szemben 10.000
forinttol 1.000.000 forintig terjedd telepiilésképi birsag kivetését rendelheti el.

(2) A telepiilésképi birsagot a telepiilésképi kotelezettség teljes elmulasztasa, a részbeni nem végrehajtasanak

mértéke, valamint a telepiiléskép romlasanak mértéke, azaz

a) a jogsértéssel okozott hatrany (ideértve a hatrany megel6zésével, elharitdsaval, helyreallitasaval

kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét),

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosaga,

c) a jogsértéssel érintettek kdrének nagysaga,

d) a jogsérto allapot id6tartama,

e) a jogsértd magatartas ismétlédése és gyakorisaga,

f) a jogsértést elkdveto eljarast segitd, egyiittmiitkodé magatartasa, valamint

g) a jogsértést elkovetd gazdasagi silya,

alapjan kell kiszabni.

26. A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGSZEGESENEK ESETEI ES JOGKOVETKEZMENYEI

35.§ (1) A telepliilésképi kovetelmények megszegésének esetei:
a) Az ingatlan tulajdonosa elmulasztja e rendelet ellenére a telepiilésképi eljaras kezdeményezését a
rendeletben meghatarozott barmely esetben.
b) Az ingatlan tulajdonosa a feltétellel vagy anélkiil tudomasul vett bejelentéstdl eltéréen, masként végzi a
tevékenységet.
¢) Az ingatlan tulajdonosa a hatdsag tiltdsa ellenére telepiilésképi kovetelmény megsértésével végzi a
tevékenységet.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén elbontasra, feltjitisra vagy
atalakitasra iranyulo kotelezés alkalmazhato.

36.§ A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
folytatasat, és ha bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasat észleli, vagy a tevékenység
folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd
végrehajtast tapasztal,

a) kotelezési eljarast indit, vagy
b) rekldm, reklamhordozo elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.
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IX. FEJEZET - ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONTO RENDSZER
27. A VEDETT EPITMENYEK FENNTARTASANAK TAMOGATASA

37.§ (1) Az Onkormanyzat a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékek telepiilés épitészeti
orokségének, arculatanak a jové nemzedékek szamara valo eredeti megjelenésben torténd
megtartasa, fenntartasa, védelme, megovasa és jo karbantartottsaganak biztositasa, valamint az
ezek felljitasahoz, helyreallitasahoz nyujtandd onkormanyzati tamogatast hozhat létre.

(2) A tamogatas elsdsorban
a) tajékoztato fiizetek, kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitasok tamogatasara és szervezésére, védettség
tényét megjelold tablak elhelyezésére, népszerisitd el6adasok megtartasara és a védett érték
megmentését eldsegitd palyazati forrasok lehivasara hasznalhato fel, vagy
b) a 2. melléklet szerinti védett értékek eredeti megjelenésében torténd megtartasahoz, fenntartasahoz,
védelméhez, megovasahoz és jo karbantartottsaganak biztositasdhoz sziikséges anyagi fedezet
kiegészitésére szolgal, melyhez az Onkormanyzat az éves koltségvetésében meghatarozott keretdsszeget
biztosithat.
(3) A tamogatas a védett érték
a) allagmegovasara,
b) az eredeti allapotukban valdé megjelenést biztosité homlokzat, nyilaszarok és tetd kialakitasara,
felujitasara,
¢) az eredeti allapot visszaallitasat célz6 kiils6 megjelenést felujitoé rekonstrukciora,
d) stilusidegen épitmények bontasara, illetve a belsé szerkezeti elemek allagmegovasara, felujitasara,
rekonstrukciojara, amennyiben ezek az épiilet védend6 homlokzatat illetve tetdszerkezetét érintik,
e) valamint bels6 épiiletszerkezeti elemek allagmegdvasara, felgjitasara, rekonstrukciojara
nyujthato.
(4) A tamogatas pénziigyi forrasa (tovabbiakban: az Alap):
a) az Onkormanyzat altal a koltségvetésben elkiilonitett dsszeg,
b) a magyar €s a nemzetkozi alapokhoz benyujtott palyazatokon nyert dsszegek,
c) a vallalkozok és maganszemélyek befizetései, ha a befizetd a felhasznalasra e célt hatarozta meg,
d) az Alap pénzeszkozeinek ideiglenes lekotésébol szarmazo kamatok,
e) egycb bevételek.
(5) Az Onkormanyzat képviseld-testiilete az Alap keretosszegét a koltségvetésrél szolé rendeletében hatarozza
meg.

28. A TAMOGATAS ES AZ ALAP FELHASZNALASA

38.§ (1) A tamogatas kérelem utjan igényelhet6. A kérelem a 2. mellékletben szereplé védett érték
valamennyi tulajdonosanak (tovabbiakban: kérelmezd) egyiittes jognyilatkozataval érvényes.
(2) A kérelmezének a kérelem benyujtasakor igazolnia kell a tAmogatashoz sziikséges onrész rendelkezésre
allasat.

39.8 (1) A kérelmet az Onkormanyzati Hivatalhoz kell benydjtani.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell:
a) amennyiben a munka épitési engedély koteles, az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a jogerds
épitési engedélyt,
b) amennyiben a munka nem engedélykoteles:
ba) a tervezett felujitas részletes leirasat,
bb) helyszinrajzot,
be) tulajdoni lapot,
bd) az épiilet, épitmény pontos helyének megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiiletrész),
c¢) a megvalositast szolgalo tételes koltségvetést a munka soran felmeriild 6sszes koltségrol, az onrész és az
igényelt 0sszeg részletezésében,
d) elézetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott Osszeget a palyazati
feltételek szerint hasznalja fel.
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40.§ (1) A beérkezett kérelmeket a Képviselo-testiilet biralja el. A benyujtott kérelem vonatkozasaban
egy alkalommal hianypotlasra van lehetdség.
(2) Csak azok a kérelmek részesithet6k tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése eldtt nytjtanak be és a
felujitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt érdemléen alatdmasztott.
(3) A tamogatas odaitélését kovetden a kérelemben, valamint a képviseld-testiileti hatarozatban foglalt
szempontok alapjan szerzddést kell kotni, mely tartalmazza a megitélt 6sszeg folydsitasanak modjat, a
felhasznalas feltételeit, az elszamolas hataridejét, az ellenérzés szabalyait.

X. FEJEZET - ZARO RENDELKEZES
29. HATALYBA LEPTETO RENDELKEZES

41.§ (1) Jelen rendelet ......... napjan lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Tolmacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének a helyi épitészeti értékek védelmérdl sz616 6/2008. (XI1.8.) dnkormanyzati rendelete.

Hajnis Ferenc Torma Andrea
polgarmester jegyzo

Kihirdetve:

Tolmacs, 2017. .........ooooiiiin..

Torma Andrea
jegyz6
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1. MELLEKLET - HELYl EGYEDI VEDELEM, VALAMINT A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK - TERKEP
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2. MELLEKLET - HELYI EGYEDI VEDELEM
cim hrsz értek védelem
megnevezése
1. Szent Lorinc ut 82. 231 préshaz Hl
2. | Kovaes Géza tér 15, 89/2 g;‘;;‘ze“m ¢ hitéleti | HI
3. 053 hrsz-1 ut mentén 059 a pincesor A-K-ig HI
4. 082 hrsz-1 ut mentén 081 a pincesor A-Z-ig HI
5. 084 hrsz-1 ut mentén 081 a pincesor A-J-ig HI
6. Szent Lorinc ut 36. 161 lakdépiilet Hl
7. Szent Lorinc ut 50. 210 lakdépiilet Hl
8. Szent Lorinc uti temetd 234 Edvi I11és Odén sirboltja H3
9. Fivell6 u. 35 282 lakéépiilet H1
10. Kovacs Géza tér 5. 98 kapuzat H3
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A)
1. FUGGELEK - HELYI VEDETT EPULETEK ONKORMANYZATI TAMOGATASA

TELEPULESKEPI JELENTOSEGU EPULETEK ONKORMANYZATI TAMOGATASA

Figyelem!
Mielétt kitolti a kérelmet, gy6z6djon meg arrdl, hogy a felujitando épiilet szerepel-e a .../2017.(...)
Ok. rendelet helyi egyedi védett épiileteket és épitményeket felsorold 2. mellékletében.

A KErelmezo NeVE™ ... e eeeeeseeseeseesesenne

LAKCIME: eeeviririrereeeteeeretesetesestesesesessestsessssssesssstesestessssessassssssnees o s sosesssssssssess

TELEIONSZAMA: weeevreeeerieereierieereeterereseereseseseesesessessssessesssesssssesess o s sessesesess s sssenses

A telepiilésképi jelentéségli épiilet, épitmény pontos helyének megijeldlése:

Tolmacs, e (ut, utca stb),
..................................... (hazszam)
Helyrajzi szam: ......ccceeevveveeenennes ,

Epliletrész _megnevezése (pl. homlokzat, oromfal, tetézet, ablak, kapu, kerités stb):

Kotelezé mellékletek®:

- ameglévo eredeti allapotrol szines fotok, rajzok stb.
- tulajdoni lap
- épitési engedélyezési tervdokumentacio, joger6s engedélyezési hatarozat, ha épitési
engedély koteles a megvalositani kivant beruhazas
- koltségvetés-tervezet a munka soran felmeriilé osszes koltségrol, az onrész és az igényelt
onkormanyzati tamogatas részletezésében a sziikséges onrész rendelkezésre allasarol szolo
igazolas
A palyazat benyljtoja ezen kérelem alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az onkormanyzati
tamogatas elnyerése esetén a kapott Osszeget a palyazatban meghirdetett, illetve az épitési
engedélyben leirt munkalatokra, az esetlegesen a Képvisel6-testiilet altal megszabott feltételekkel
hasznalja fel.

201, et .ho ... . nap
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a kérelmezé sajatkezii alairasa®

) Koz6s tulajdonban évé épiilet vagy épitmény esetén valamennyi tulajdonos neve
@ A kotelezé mellékletek hianya a kérelmet érvénytelenné teszi!
Kérjiik, gy6z6djon meg az osszes melléklet meglétérol.
) K6z6s tulajdonban lévé épiilet vagy épitmény esetén valamennyi tulajdonos alairasa.
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2. FUGGELEK - KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

KERELEM TELEPULESKEPI
VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

&
2 Kérelmez6 (épittetd) cime/székhelye, telefonszama, e-mailcime):

3 A tervezett épitési tevékenység helye:

4 Erintett telek helyrajzi szama:

5 A tervezett épitési munka rovid leirasa:

A vélemény kialakitasahoz sziikséges dokumentaciot a vonatkozo onkormanyzati rendelet szerinti
tartalommal az ETDR rendszerre feltoltve kell mellékelni.

6. ETDR QZONOSTEO: werrereereeeeseeseeseseeseessessesseasesssnssessessessssenssssasensessssssensessessssasesens

Tolmacs, 201.... . hONap: ....eeeveeveeeenen NAP: wereerresenne

Kérelmez6 (épittetd) alairasa
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3. FUGGELEK - KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

KERELEM TELEPULESKEPI
BEJELENTESI ELJARASHOZ

K
2 Bejelent6 lakcime (szervezet esetén telephely, székhely):
3 Bejelentd elérhetGsége (levelezési cime, telefonos elérhetdsége, e-mailcime):
4. Bejelentéssel érintett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltas
 RELY L sttt sttt s s s e se s sas e st st sa s R se b s aese et asasse et eneaesasaetenans
- - telek helyrajzi szama: .....
5. Telepliilésképi bejelentési eljaras megjeldlése, tevékenység jellege (alahuzandd):

- bejelentéshez kotott épitési tevékenység
- reklamelhelyezés

- rendeltetésvaltas

6. Bejelentéssel érintett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltozas rovid
leirasa:
7. A bejelentéssel érintett épitési tevékenység elvégzésének, a reklamozas vagy a

rendeltetésvaltozas tervezett idGtartama:

....................................................................

Kotelezé mellékletek: a kérelem targyanak megfelel6en - tartalmaznia kell:

a) a muszaki leirast a telepitésrol, az épitészeti kialakitasrol,
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,

c¢) alaprajzot,

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
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d) homlokzatot,

e) utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.

Tolmacs, 201.... . honap: .....ceeeeeeneneee. (11 0 A

Bejelentd alairasa

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
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4. FUGGELEK |
NOVENYEK JEGYZEKE

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE JAVASOLT OSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

-TELEPITESRE JAVASOLT / NEM JAVASOLT OSHONOS ES

Lombos fafajok
tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegyiiri juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6rds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sarjmeggy, torok meggy
Fagus sylvatica kozonséges biikk
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koéris, mannakéris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocséanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén)

fehér fiiz, eziist fliz

Salix fragilis

torékeny fliz, csorege fiiz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkéca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelii hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelii hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogo6s szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelll mezei szil

Tiilevelli fajok (feny6k)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Lombos cserjék

tudoméanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkanoé dudafiirt

Cornus mas

hiisos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.

www.vzm.hu

IDEGENHONOS




TOLMACS

26

MUNKAKOZI ANYAG

TELEPULESKEPI RENDELET

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktdvis
Lonicera xylosteum iikorke lonc, iikorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutdvis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplrdzsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fliz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis kosarkotd fiiz
Sambucus nigra fekete bodza

Spirea salicifolia fiizlevelii gyongyvessz0
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz6s”, him egyedek telepitése javasolt csak

Allergén novényfajok telepitése kizarolag kiilteriileten, belteriilettol és beépitésre szant teriilettél

nagy tavolsagra javasolhato.
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NOVENYTELEPITESRE NEM JAVASOLT, IDEGENHONOS, INVAZIV NOVENYEK

JEGYZEKE

Magyar név

Tudomanyos név

Borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

Kaliforniai tindérhinar

Cabomba caroliniana

Vizijacint

Eichhornia crassipes

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviragl téalma

Ludwigia grandiflora

Sargaviragu toalma

Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

Kozonséges siilléhinar

Myriophyllum aquaticum

Keserd hamisiirom

Parthenium hysterophorus

Ordogfarok keserdf

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokeér

Pueraria montana var. lobata

Kozonséges selyemkaro

Asclepias syriaca

Vékonylevelli atokhinar

Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Felemaslevell sulléhinar

Myriophyllum heterophyllum

Kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

Tollborzfi Pennisetum setaceum
Alternanthera philoxeroides
Microstegium vimineum
akac Robinia pseudo-acacia

amerikai koris

Fraxinus americana

balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenylevelli eziistfa

Elaeagnus angustifolia

fekete fenyo

Pinus nigra

erdei fenyd Pinus silvestris
gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina

zold juhar Acer negundo
alkormos Phytolacca americana

japankesertifu fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvesszo

Solidago canadensis

magas aranyvesszo

Solidago gigantea

parlagfii

Ambrosia artemisifolia

sintok

Echinocystis lobata

keserii csucsor

Solanum dulcamara

aranka fajok

Cuscuta spp.
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1. BEVEZETO

Mindennapi életiink dontéen épitett kdrnyezetben zajlik, tehat életiink meg-
hatarozo eleme mindaz, amit elédeink, s mi magunk alkottunk.

Mi az, amitél hivogato egy telepliilés?
Miben rejlik a kellemes lakokdrnyezet titka?
Mitél vonzdé egy utca, mig a mdsik nem?

Mikor mondjuk egy hdzrél, hogy szép?

Egy telepiilés éplileteinek kiils6 megjelenése, az utcak, terek kialakitasa, alla-
pota valojaban nemcsak az adott ingatlan tulajdonosanak, kezeléjének ligye.
Mindannyiunknak, akik latjuk, hasznaljuk tud természetes lenni, 6romet, de
bosszlsagot is tud okozni. Hasonloan viszonyulunk egy-egy éplilet, jarda épité-
séhez, felljitasahoz, bontasahoz, novényzet megsziintetéséhez, iiltetéséhez.

A kozség arculatahoz, teleplilésképébe illeszked6 Uj épiiletek megjelenése a
lakosoknak és a kozségnek is egyarant érdeke, hiszen a Tolmacson élék magu-
kénak érzik a telepiilést, a kozség pedig magaénak érzi lakosait. A rendezett,
szép lakokornyezet amellett, hogy a telepiilési identitastudatot, a kézosség
aktivitasat, ossztartasat erdsiti, az ingatlanok értékét is noveli.

De kinek mit jelent a szép? Altalaban a tulajdonosok elégedettek sajat lako-
kornyezetiikkel, az otthonuk némiképp kifejezi a sajat személyiségiiket. Igy
tekintve a haz és kornyezete tehat onkifejezési forma.

Tolmacs kozség épitett oroksége sajatos, az egyedi telepiiléskarakter erétel-
jes meghatarozoé eleme a valtozatos épitészeti kialakitas, mégis egységes nyu-
godt az arculata. Ezen adottsagok megé6rzése fontos cél.

Az egyedi telepiiléskarakter, a megbrzott torténetiség egyre jobban felérté-
kel6d6 adottsaga a telepiiléseknek. Az egyedi, kellemes arculat kedvezden [ -
befolyasolja a kdzség és térségének megitélését, kbzvetve erdsiti annak gaz- "+

dasagi pozicidit, javitja a lakossag életmindségét.




Index
3. - 4.

Szemléletformalo
dokumentum, mely,
felhivja a figyelmet

a telepliléskép

szépségeire és a

telepiiléskaraktert
alkoto részletek
Osszefiliggéseire

Ez a kézikonyv ismertetd, tamogatd dokumentuma kivan lenni az épittetok-
nek, tervezoknek, a telepiilés iranyitoinak, mindenkinek, aki az épitett kor-
nyezet fejlesztése kapcsan kezébe veszi.

A telepliléskép, telepiiléskarakter, az épitett és természeti kornyezet bemu-
tatasa egy osszefoglald ismertetés. Célja a figyelem felhivasa mindazon érté-
kekre, melyre a teleplilés lakoi biiszkék lehetnek, annak részei vagy egésze
minta lehet a jovo létesitményei, a meglévok tervezett atalakitasai esetében.
A torténetileg kialakult telepilési kdrnyezet bemutatasaval ra kivanunk mu-
tatni a legjelentésebb illeszkedési pontokra, kritériumokra.

Az ajanlasok, a jo példak bemutatasaval egyfajta iranyt, a jo izlés helyi ha-
gyomanyat kivanjuk kiemelni, kdvetend6 példava allitani. Sem jogunk, sem
célunk a bemutatottak egyszer(i masolasara 6sztonozni.



A Tolmacsi-patak kelet-nyugati iranyu volgyében

fekszik Tolmacs telepiilés. A kozépkori falu a torok

hodoltsag alatt (1554-1594) elnéptelenedett. Régi
temploma a mai kalvaria dombon allt, helyét az
asatasokat kovetden telepitett sovény jelzi. 1885
juniusaban csaknem az egész kozség leégett. A XX.
szazad elején kezdte el tevékenységét a telepiilésen
a Nogradi Erdékémia Kft. elédje (Erdékémia Rt.)
faszén, brikett és melléktermékek gyartasaval. A
cég a késébbiekben a nyomdaipar, gyogyszeripar
beszallitoja lett.

Idedlis lakokornyezet

A kozség mellett halad el a 2. szamU( fékozlekedési
Ut, melynek a gyorsforgalmi Gtta torténd fejlesz-
tése a kozeljovoben megtorténik. A nagy forgalmu
kozdt kornyezetterhelésétdl a telepiilés védetten
helyezkedik el. Utcai csendesek, baratsagosak.
Parkositott kdzpontja, sportpalydja, intézményei
a kozosségi lét kulturalt helyszinei. Kozosségi koz-
lekedést a helykozi autobusz jaratok biztositanak.
A teleplilés fekvésébol, kozlekedési kapcsolataibol
adéddéan nemcsak helyben, hanem jaraskozpont-
ban, Vacon és kornyékén vagy akar a budapesti
agglomeracioban dolgozoknak is idealis lakohelyet
kinal.

2. TOLMACS BEMUTATASA




Index
11. - 13.

Természeti kbrnyezet

A patak altal vajt volgyben fekszik Tolmacs. Erdék-
kel boritott dombok 6lelik korbe a kis falut.

Gazdasdg

A 2. szamU fokozlekedési Ut mentén, Rétsag (Pusz-
taszanto) térségében az 1990-es években épiilt ki
az ipari park, benne tobb nemzetkozi céggel. Az
ipari parkkal szemkozti teriilet Tolmacs kozigazga-
tasi terulete, ahol a kisebb vallalkozasok szamara
nyilt letelepedési, fejlesztési lehetdség. A telepi-
lésen m(ikodik az Erd6kémia néven ismert vegyipari
tizem, mely sok évtizedes multra tekint vissza, és
még ma is folyamatosan fejlédik. Az j gazdasagi
teriiletek a 2.sz. fout kozelében koncentralodnak.



3. OROKSEGUNK

Tolmacs egyedi latnivalokkal rendelkezik. A telepiilés kevéssé ismert, mégis
talan legértékesebb latnivaldi a hajdani borospincék, melyek egyenként tobb
helyen és csoportosan is megjelennek. A teleplilés multjara tobb fennmaradt
létesitmény utal, koztiik a legjelentésebbek:

e Romai katolikus templom a telepiilés kdzpontjaban;

 Volt Szentivanyi (késébb Herzfeld) kastély

Népi lakohazak a Szent Lérinc Uton, a Szurdok és Fiivellé utcakban;

A sz6lémlvelésre utald pincék, pincesorok

Préshaz

. vilaghabor(s hési emlékmi

Kalvaria

Index
14. - 16.



F . Tolmacs miemléki védettségli temploma egy, az

1720 koril épiilt kastély helyén, annak felhaszna-

lasaval épiilt 1830-ban. 1851-1854 kozott meguji-

| tottak. Barokk jellegli, egy homlokzati kozépto-

ronnyal, egyenes zarodasu kapubejarattal. Az utcai

] homlokzathoz ives oromfalu sekrestye csatlakozik.

' Szentélye egyenes zarddasu. Udvaraban emlékmi-
vek és kereszt talalhato.

Index
17. - 19.



Szintén miemlék a Szentivanyi-csalad szamara épitett XVIII. szazadi kastély. A XIX. szazad végén jelen-
tosen atalakitottak. Szabadon allé féldszintes épiilet, eredetileg manzard tetével, melyet a XX. szazad
végén, ideiglenes védelmi megoldasként kontyolt nyeregtetére épitettek at. Az utcai homlokzata el6tt
oszlopos kozéprizalit volt erkéllyel, mely elbontasra keriilt. A kozéprizalit feletti volutas oromzat harom
ablaka mogott tetotéri szobak voltak. Az éplilet vakolattalan, leromlott allapotban, lezartan all, hasznala-
ton kiviil. Korabban altalanos iskolaként szolgalt, parkja egy részében 6voda mikodik. A park koros lombos
fai a telepliléskozpont ékei.

Herzfeld Frigves tolmécsi kastélya.
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Anépi lakdhazak a kérnyékbeli telepii-
léseken léva, hasonlo korl épiiletekre
hasonlitanak. A hazak fésiis beépité-
s telkeken allnak a falu tort vonall
féutcajan és két mellékutcajan. Az
épliletek jellemzbéen nyeregtetdsek,
udvari - jellemzéen benapozott -
hossz-homlokzatuk elétt faoszlopos
vagy tégla oszlopos tornaccal. Az utca
felé jellemzben két kis méret(i ablak
néz.

A sz6létermesztés és boraszat hagyo-
manya Nograd megyében is évszaza-
dos multra tekint vissza. Buda torok
megszallasa elétt a megye domb-
jainak déli lejtéin viragzott a sz6-
[6miivelés. A torok hodoltsag utani
Ujranépesedéskor ismét megindult a
sz6l6termesztés, mely a XIX. szazad
végi filoxéra-vész idejéig tudott in-
tenziv maradni. A t6ékék pusztulasa
utan nem tudott feltamadni a korabbi
sz6l6kultira. A sz6l6foldek kozelé-
ben fekvé préshazak, pincék szama
fokozatosan ritkult. A falukozpont-
ban a Szent Lérinc Gton, a telepiilés
kdzpontjaban és a sportpalyat dvezd
domboldalban ma is ott allnak a haj-
dani pincék, sajatos karaktert adva
kornyezetiiknek. A ma is hasznalt lé-
tesitmények kozil az eredeti allapo-
tukban megorzott és felljitott beja-
ratok méltan érdemelnek figyelmet,
védelmet.



A telepiilés kozpontjaban, a temetd
bejarata mellett all az egykori ura-
dalmi préshaz. Az igényesen formalt
hajdani gazdasagi épiilet emléke a te-
lepiiléskozpont meghatarozo eleme.
Az épiiletbdl kozel 40 m hosszu pince
hizodik a hegy belsejébe.
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A telepiilés kozpontjaba érkezve szembe talaljuk
magunkat a rendezett parkban allé hési emlékmi-
vel. Az I. vilaghaborut kévetden felallitasra keriilo
emlékmlvek esetében a dicsGséges katona abrazo-
lasahoz foként az 1848-49-es forradalmat megjele-
nité mivek jelentették a kivant mintat az alkotok
szamara. Ezért lehetséges, hogy XIX. szazadi 6lt6-
zékben latjuk a katona alakjat.

A kalvaria domb a temetd elétti magaslat. Helyén
allt a telepiilés korabbi temploma. Alapfalait asa-
tas tarta fel. Helyét a kereszteket dvezé telepitett
sovény jelzi.
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4. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Klasszikus beépitésii teriiletek
Uj lakoteriiletek
Telepiiléskozpont és intézményteriiletek

%’

Gazdasagi teriiletek

& _ Nagy zoldteriilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek
\' _ N i Egyéb, beépitésre nem szant teriiletek
B - NAUPRY Zéldteriilet
o : Erdéteriilet

Mezbgazdasagi teriilet

9
r,

Klasszikus beépitésii teriilet Uj lakoteriilet Telepiiléskozpont
és intézmeényteriilet



A beépitett teriileteken beliil Tolmacs teriiletfelhasznalasa A telepliléskdzpont egyrészt gazdagon parkositott
valtozatos, a teleplilés egyarant helyet bizosit a lako- és koz- zoldteriilet, masrészt a hivatali és kulturalis léte-
funkcioknak, gazdasagi tevékenységeknek. sitmények helyszine. A kozpont masik eleme a kas-
tély és kertje Il. vilaghabor( utani Ujrahasznositasa
soran kialakult intézményi funkcioval bird telepii-
lésrész.

A beépitett teriileteken beliil a lakoteriiletek aranya a meg-
hatarozo. A lakéteriiletek béviilése mindig a meglévék mentén
tortént, igy osszefiiggd teriiletet fednek le. Sajatosan, a tele-
pilés kozpontjaban, a vasutvonal mentén alakult ki a torténel-
mi ipari teriilet, melyet kés6bb korilolelt a lakoteriilet.

Index
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Klasszikus beépitésii teriletek

A teriileten dontdéen lako funkcioju épliletek talalhatok. Kialakulasa az Gjra-
népesedés utani egyutcas falu folytonos boviilésével, atalakulasaval keletke-
zett. Beépitési modja jellemzben oldalhataron allo, eldkertes. Az 1945 el6tt
kialakult telkek esetében jellemz6 a féslis beépités. 1945 utan jellemzéek a
telekosszevonasok, az 1960-as évek végéig a foldszintes, satortetds épiiletek
majd - régi, épiiletek bévitése atalakitasa folytan - helyenként megjelentek a
tetotér beépitéses, kétszintes, nyeregtetds épliletek. A hagyomanyos, keskeny
telkes, népi lakohazas teriiletek nagyobb Gsszefiiggd szovetként maig fennma-
radtak, és a telepiilés arculatat adjak.

Utcara meréleges gerincli nyeregtetds épiiletek a Szent Lérinc és a Fivelld
utcakban
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A XX. szazad masodik felében épiilt foldszintes satortetds épiiletek a torténel-
mi telepiilés szovetében.
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@ Uj Iakéteriiletek

Beépiilt és beépitésre szant lakoteriiletek a klasszikus beépitési teriiletek
mentén, azokhoz kozvetleniil csatlakozva jottek létre a belteriilet északnyu-
gati részén (Béke utca és Sziluska utca vége). A telkek jellemzéen szabalyosak.
Az épliletek az 1980-as évek jellemz6 nyeregtetds tipusaitol a valtozatos alap-
rajzi elrendezési, dontéen foldszintes éplilettipusokig terjednek. Jellemz6 az
oldalhataron allo beépités. Az Gjonnan létesiilt épliletek kozott lires telkek
talalhatok.
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Telepiiléskozpont és intézményi terilletek @

A telepiiléskozpont két részbdl all: a templom és egykori parokia (Kovacs Géza
tér), valamint a kastély kornyezete. A templom kornyezetében elhelyezke-
dé intézmények (hivatal, kozosségi haz) foldszintes épiilete, nem térnek el
a csatlakozo lakoteriilet karakterétdl. Laza beépités, zoldteriiletek, parkok,
parkoldk jellemzik.
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A kastély jelenleg funkcio nélkiil all,
mellette 6voda mikodik. A leromlott
allapott kastély kornyezete 6rzi ér-
tékeit. Az ovoda foldszintes épiilete
illeszkedik a kastély korili beépités-
hez. Az épiilet tomege, mérete nem
hangsllyozza az intézményi épliletet
a kastély rovasara.




Index
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Gazdasagi teriiletek @

Atelepiilésen elszortan helyezkednek el gazdasagi teriiletek. Az ipar torténel-
mileg a telepiilés kozponti helyén, a vasit mentén alakult ki. A lakéteriilethez
kozel es6 lizemi teriilet egyiitt él a telepiiléssel, az épiiletallomanya vitathato
esztétikai megjelenését palastolja a Szabadsag Uti feny6fasor, a vasut és a
JenGi-patak. Az Uj ipari teriiletek a falu északnyugati részén, 2. sz. fékozleke-
dési Ut kozelében kaptak helyet. Egy modern, esztétikus épiilet megvalosult.
Itt (j, beépitésre varo teriiletek allnak rendelkezésre.

A térkép a még be nem épitett gazdasagi teriileteket sraffozva jeldli.
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Nagy zoldteriilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletek specialis funkciokat hordozo, igy
megjelenésiikben, kialakitasukban is a kornyezetiikt6l
eltéré teriiletekként jelennek meg a telepiilésen. Ide so-
roljuk a temetd, sportpalya teriiletét. Kiilonleges teriilet
tovabba az egykori rétsagi laktanya Tolmacs kozigazgata-
si teriiletéhez tartozo része, amely dontéen erd6sodott.
Az érintett teriileteken az eltéré specialis funkciok okan
egységes jellemz6ék nem allapithatok meg. A kdrnyezet-
tol eliité nagy tomegl épiilet, épitmény nem létesiilt.




Itt is meg kell megemliteniink Tolmacs jellegzetes egykori borpincéit. A pincék
a lakoteriileteken is megjelennek, de a telepiilésre bevezetd Szent Lérinc Ut
északi oldalan és a sportpalya melletti domboldalba vajva csoportosan all-
nak ma is. Allapotuk, funkcidjuk eltéré, de eredetileg jellegzetes haromszog
oromzatos, faragott k6 homlokzati épitmények. Tobb eredeti allapotban, fel-
Gjitva all.



Egyéb, beépitésre nem szant teriiletek

Tolmacs telepiilés belteriiletén tobb zoldteriilet talalha-
to, melyek kialakitasa igényes, gondozott, emeli a telepii-
lés baratsagos, vidéki hangulatat, valamint elvalasztja a
kozlekedési teriileteket a beépitett teriiletek szovetétdl.
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A mezlbgazdasagi teriiletek a tajkép
karakteres részei. A mezdgazdasagi
teriletek fekvése, telekmérete, teru-
lethasznalata valtozatos. Fellelhet6 a
hajdani sz6lémlivelés egy- egy parcel-
laja, egyéb gyiimolcsos. Nagyobb te-
riletet foglalnak el a gyepek, legeldk,
de a mivelés alatt allo teriiletek don-
téen szantoteriletek.




Abelteriiletet 6vez6 dombokon lévé erdéteriiletek jellemzbek a nogradi tajra. Nograd az orszag legerdGsosottebb megyéje, az erd6 a taj szerves része, koszo-
raként ovezi Tolmacs telepiilést. Az erdéteriiletek fenntartasa okologiai, klimavédelmi és erdégazdalkodasi, turisztikai szempontbol fontos.




5. AJANLASOK - EPITESZETI UTMUTATO

Az egyes eltér6 karakter( teleplilésrészeken belill a telepiiléskép szempontja-
bol meghatarozo épitészeti elemek jelennek meg kisebb teriiletegységekben.
Tolmacson szinte kizarélagos a magas tetds kialakitas. Valtozatosabb képet
mutatnak mind a tetéformak, mind az éplilettomegek szempontjabol az Uj
lakoteriiletek létesitményei.

Az épitészeti Utmutatd az eltér6 karakter( teriiletenként tartalmazza az
ajanlasokat. Az eltéré telepliilésrészeken az épitészeti elemek - telepiiléskép
szempontjabol valo - fontossagat az also tablazat mutatja. A kiilonleges te-
rileteken a mindségi épitészet altalanos elvarasan tul specialis helyzetiikbol
adoddan nehéz lenne épitészeti javaslatokat adni. A borospincéket viszont eb-
ben az alfejezetben emlitjiik, mivel legtébbjiik e teriileteken all.

Homlokzatok, szinek
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Klasszikus beépitésii teriletek

Telepités

A csaladi hazak telepitése oldalhataron allo. Az épiiletek jellemzden a keske-
nyebb homlokzatukkal néznek az utca felé. Az el6kertek mérete egyes utcak-
ban keskeny, par méter mély, szamos utcaban pedig nem alakult ki el6kert. A
bévitések a hatso kert iranyaba torténtek.

Uj hazak épitésénél a meglévé allapot megtartasara kell torekedni. Az els-
kert méretének vonala a kornyez6 épliletek vonalahoz igazodjon. Az épiile-
tek telepitése az el6- és oldalkert vonalahoz igazodo legyen!

Magassdg

A klasszikus lakoteriileten beliil a csaladi hazak magassaga utcanként kozel
azonos. A jellemzden foldszintes lakohazak kozé beépiilt magasabb épiiletek
zavaroan hatnak.

T

épliletek a kornyezé létesitményekhez igazodo magassaggal épiiljenek.

Teto

A hagyomanyos beépités utcara meréleges gerinc(i, valamint a satortetds te-
téforma. A tet6 hajlasszoge 37°- 42°. Jellemzd a natur cserépfedés. Az orom-
zatok falazottak.

Uj hazak épitésénél a tetd legyen egyszerii, tagolatlan, a tetégerinc f6 vo-
nala az utcara meréleges.

Az évszazados tapasztalatokra hivatkozva a csaladi hazak tetétéri beépitése
nem ajanlott.

Uj épiiletek a kdrnyezéekhez igazodé tetéhajlasszoggel épiiljenek. A tal ma-
gas vagy tul alacsony hajlasszogl tetével rendelkezd épiiletek nem illesz-
kednek az utcaképbe.

Az (j épiiletek
a kialakult
épitési vonalon
keriljenek
elhelyezésre!

A meglévo
épliletek
magassagahoz
és tomegéhez
igazodjunk.

A tet6forma
legyen egyszerdi,
a tetégerinc
vonala az utcara
merdleges!

A kialakult
tet6hajlasszoget
alkalmazzuk
atalakitasok,
bévitések
soran a mellék-
épliletekre is!



Homlokzatképzés

Tolmacson a legrégebbi népi lakohazak homlokzata vakolt,
meszelt, esetenként tégla burkolasu. A mult szazad kézepén
éplletdiszek jelentek meg, elsésorban az utcai homlokzaton.
Az energetikai hatékonysag novelése végett utolagos hom-
lokzatszigetelések torténtek. Ezek a megoldasok kiilondsen a
népi lakoépiiletek esetében eltiintetik a homlokzat tagozato-
kat, a nemes anyaghasznalatot (ké, tégla).

A homlokzati szinvilag harmonikus, dontéen vilagos falfeli-
letek, fehér és pasztell szinek, lazlrozott fa feliiletek, féld
szinek a jellemzok.

Az illeszkedés érdekében a fehér, sziirkével tort fehér, vila-
gos okker arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természe-
tes épit6anyagok esetén azok természetes szinei javasoltak.

Index
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Orizziik meg a
fellleti texturat,
vakolatdiszeket!

Szinek

A homlokzati szinvilag szerencsésen harmonikus, dontéen vila-
gos falfellletek, fehér és pasztell szinek, lazlrozott fa feliile-

tek, nyers tégla, égetett cserép a meghatarozo. A_szinvilé’gban a
. . ., , , L fold természetes
A kornyezethez valo illeszkedes érdekeben a fehér, szurke- szinei
vel tort fehér, vilagos okker arnyalatai, homok- és agyag- dominaljanak!

szin, illetve természetes épitéanyagok esetén azok termé-
szetes szinei javasoltak.



Nyilasok

Az ablakok, ajtok homlokzaton elfoglalt helyzete, méretei, az éplilet egé-

e

javasolt a fa szerkezet(i, osztott nyilaszarok alkalmazasa. Gyakori jo példa a
kiils6 arnyékolasként szolgald fa spalettak alkalmazasa, ezek tobb esetben
diszitettek.

A faanyagl, hagyomanyos osztasu nyilaszarok el6térbe helyezése javasolt.
Keriiljik a kiils6 redonytok alkalmazasat!

Ugyeljiink a homlokzaton parosaval megijelend ablakok kozti tavolsagra.

A nyilaszardk természetes
anyaga az épiilet
természettel vald

kapcsolatat erositi.
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Részletek

A torténelmi épiiletek részletgazdagsaga, megmunkaltsaga az igényesség mintai. Megbrzésiik kozos érdek.

A természetes
anyagok, a novényzet
és a finoman
megmunkalt részletek
harméniat tiikroznek.

ST
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Keritések

A klasszikus beépités( teriileteket a természetes anyagokbol (k6, fa) épitett
keritések jellemzik. A keritéslabazatok sok esetben tamfalként is szolgalnak.

Kivanatos az attort, faanyagu kerités alkalmazasa. A kerités ne legyen maga-
sabb a feltétlendl szUkségesnél!
_:;—r'—f::::—f'
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Részesitsiik
elényben az
osszefiiggb vakolt
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( Engedjuk
megjelenni a
homlokzaton natdr
formaban is az
k épitéanyagot!
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Uj lakéteriiletek @

Telepités

Tolmacson az Uj beépitési lakoteriiletek oldalhataron allo beépité-
sliek, nagyobb szélességli telekméretekkel, eldkerttel.

@ Uj hazak épitésénél tartsuk meg az utcara jellemzd elékertméretet.

Magassdg

Az épliletek foldszintes, egy emeletes, illetve féldszint és tetétéri
beépitésliek. Tomegiik valtozatos. A labazat magassaga a terepvi-
szonyoktol fiigg.

Homlokzatképzés, anyaghaszndlat

A homlokzatok esetében uralkodo a fehér és a vilagos pasztell szi-
nek alkalmazasa, vakolt textiraval. Tobb éplilet esetében is tégla
tagozatok, parkanyok, keretezések jelennek meg karakteresen. A
tet6fedés dontéen cserép.

@ Keriiljik a mlanyag és a feltétleniil sziikségesnél tobb fém alkal-
mazasat!



Szin
A homlokzati szinek kozt a fehér és a vilagos pasztellszinek al-

kalmazasa javasolt. A tet6fedé anyagok széles kinalataban jelen
vannak a természetes, az égetett cserép szinét utanzo anyagok.

@ Elsésorban a hagyomanyos natlr cserép, vagy szinben azt utan-
z0 anyagok alkalmazasa javasolt. A fa feliileteket pacokkal,
lenolajjal, lazrokkal tehetjik tartossa, ezen anyagok lattatni
engedik a fa erezetét.

Kerités

Jellemz6 a k6 és fa hasznalata, a labazatok gyakran kis tamfa-
lakként is szolgalnak. A hazak jellemzéen elékerttel étesiiltek,
ezen esetekben mindeniitt alkalmaznak utcai keritést. A leg-
Ujabb éplileteknél az attort, filigran fém szerkezet( keritésme-
z6k alkalmazasa is elterjedt. Az apolt, egymashoz igazodé ma-
gassagu keritések ugyanolyan utcaképi elemek, mint maguk a
hazak. Tamogathatoak azok a rovid keritésfalak, amelyek kuka
tarolot, postaladat, gazorat rejtenek.
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Telepiiléskozpont és intézményteriiletek @

Magassadg

A kozpont meghatarozo épliletei a templom, a kas-
tély, valamint az igazgatasi, kozosségi intézmé-
nyek, melyek kisebb foldszintes tomege, a kornye-
20 lakoépiiletek léptékétdl nem tér el.

® A meglévo épiiletek atalakitasa, Uj épités soran a
kornyezo foldszintes beépitéshez igazodjunk.

Uj épiilet tomege,
aranya igazodjon a
kornyezetéhez!




Homlokzatképzés, szinek

A homlokzatok esetében uralkodd a
fehér és vilagos pasztellszinek alkal-
mazasa, vakolt textUraval. A teto-
fedés dontéen cserép. A homlokza-
ti szinek kozott a fehér és a vilagos
pasztellszinek alkalmazasa javasolt. A
tet6fed6 anyagok széles kinalataban
jelen vannak a természetes, az ége-
tett cserép szinét utanzo anyagok.

Az épiiletdiszek Els6sorban a Hasznaljunk vakolt,
anyag- hagyomanyos nat(r fehér vagy vilagos
hasznalatukban cserép, vagy szinben szinhasznalatl
alkalmazkodjanak azt utanzoé anyagok anyagokat a
az épiilethez! alkalmazasa javasolt! homlokzaton!

Részletek

Az igényesen megmunkalt k6, tégla,
fa, vakolt, festett feliiletek az épiilet
diszei.

Index
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Gazdasagi teriiletek @

Teté

A régi épiileteknél a nyeregteté a meghatarozod, az uj iparteri-
leten enyhe tet6hajlasszogli, modern ipari épiilet épiilt, a kozeli
rétsagi ipari teriileten kialakult format kovetve.

@ Uj létesitmények esetében javasolt az egyszerii, enyhe délésii
nyeregtetdk kialakitasa.

Homlokzatképzés, szinek

A gazdasagi épiiletek jellemzGbje az egyszer(iség és funkcionalitas.
A homlokzati szinek kozott a fehér és vilagos pasztellszinek alkal-
mazasa javasolt, azonban modern megoldasokkal s6tétebb szin,
mas szinek keverése nélkiil is alkalmazhato.

Harmonikus szinhasznalattal
az er6sebb szinek is
tajba, illetve kornyezetbe
illeszthetok.

Kerités

Jellemz6 a drotfonat alkalmazasa és az ingatlanhatart 6vez6 no-
vénytelepités.

® A gazdasagi telephelyek rendszerint jelent6s ingatlanhatarral
rendelkeznek. Az egységes megjelenésl, attort, atlatszo keri-
tés alkalmazasa javasolt. A zavaré betekintés meggatlasara leg-
alkalmasabb a sir(i novényzet.



Nagy zoldteriilettel rendelkezd kilonleges teriiletek - pincék

A Tolmacson fellelheté pincék alaptipusa domboldalba vajt. Bejaratanal kis
méret(i, a pince keresztmetszetéhez igazodd homlokzatot képeztek. A magas-
sag a terepviszonyokhoz igazodd, lényegében egységes. A homlokfal faragott
tledékes kézetbdl épiilt, a kapu boltozata ké, vagy tégla. Az oromzat lezarasa
ké, a felGjitasoknal beton perem.

Kialakult homlokzatmagassagot 6rizziik meg!
Felljitas esetén torekedjiink az eredetiségre.

Betont csak fedlapként hasznaljunk! Biztositsuk a kiszelézést a pincének!

Orizziik meg a
pincebejaratok
természetes
karakterét!

Index
108. - 111.



6. KERTEK

Rendezett, rendszeresen fenntartott elékertiinkkel hozzajarulunk az
utca arculatanak kialakitasahoz.

A klasszikus beépitési teriileteken torekedjiink a diszkert, pihend-
kert mellett a veteményes és gylimolcsoskert fenntartasara.

Az (j lakoteriileteken az el6kertek diszkertként, a telek egyéb részei
gylimolcsosként, pihendkertként hasznalhatok.

Keriiljik a tomor, atlathatatlan, magas novényzet alkalmazasat az
ingatlanhatar teljes hosszaban.

Torekedjunk Ne burkoljunk
a névényzet tobb feliiletet
valtozatos a feltétleniil
telepitésére. sziikségesnél.

Index
112. - 115.



Tolmacs kozteriiletei a lakossag gon-
dossagat, lakokornyezetiikre valo igé-
nyességét tiikrozik. Az utcak jellem-
z6en ugyanugy gondozottak, mint az
elékertek: flivesitettek, a behajtok
burkoltak, az arokpartokat viragok
szinesitik. Ahol azt a kozteriilet tagas-
saga megengedi, fak is megjelennek
az utak mentén.

7. UTCAK, TEREK

Az Ut menti fak
jotékonyan tompitjak
az oszloperdo,
vezetékek, kabelek
latvanyat.

Tartsuk meg a
gondossagot, apoljuk
a hazunk elétti
kozterileteket!

il

o

Index
116 . -123.



Hasznaljunk egységes
stilusd utcabultoro-
kat, melyek a kozség
rendezettségét hang-
stlyozzak!

A kozteruleti
tablak egységes
arculata a kozség
rendezettségét
sugallja.

Index
124. - 130.

A teleplilés kozpontjaban évé intéz-
mények parkositott udvarai elétt je-
lent6s zoldfelilet talalhato, mint a
faluképet meghatarozo elem. A tér pi-
hendéparkként és rendezvények hely-
szineként is szolgal. Jardai, utcabuto-
rai egységesek.

A kozteriileten lév6 egyedi épitmé-
nyek, emlékm(vek és azok kornyeze-
te apolt, hangulatos.

Példamutato, hogy a telepiilés ut-
canevei a kozteriileteken egységes
megjelenési Utjelzé tablakon jelen-
nek meg a keresztezédésekben.



8. REKLAMHORDOZOK

Tolmacs kozigazgatasi teriiletét érint-
ve halad a nagy forgalmi 2. szam.
Eddig elkeriilték a nagy kozteriileti
reklamfeliiletek, azok megjelenése
nem is kivanatos. A telepiilésen beliil
egységes arculatu, fa szerkezet( tajé-
koztato tablak allnak.

Az egységes
tajékoztato tablak az
arculat fontos részei!
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9. KOVETENDO PELDAK

—

Szurdok utcai népi lakohdz és
melléképiilet felujitdsa

A felGjitott éplilet az utcakép példa-
mutato eleme. Az épiiletaranyok, a
tet6forma mego6rzésével, hagyoma-
nyos fehér vakolt homlokzat és nyers
tégla felliletek, fa alkalmazasaval
egységes és meégis részletgazdag.
Epiiletdiszei gondosan kidolgozot-
tak, nem hivalkodok.

Index
136. - 137




Felujitott népi lakéhdz
Borsosberényben

Az éplilet megbrizte a hagyomanyos
paraszthaz tomegét, tet6formajat,
anyaghasznalatat, szinvilagat. Az épii-
let meg6rizte pici ablakait, oromzati
parkanyat. Gazdasagi épiiletrészének
ké homlokzataval tagoltta, a mai szem
szamara is értelmezhetévé teszi.

S e

Index
138. - 141.



Szent Lérinc uti vendéghadz

Romos lakééplilet helyén épiilt fel a vendéghaz. Az épiilet utcai homlokzatanak tomegaranya, tet6formaja a hagyomanyos népi lakdépiiletek megjelenését
koveti. Részletei harmonikusak, szinvilaga, anyaghasznalata a népi lakéhazak hagyomanyait koveti.

Index
142. - 144



Csalddi hdz Dunakeszin

Az egyszer(i tomegformalasu épiilet
nagy vakolt fehér feliiletei megfelel6-
en keretezik az egyszerlen alkalma-
zott, latszo kisméret( téglastrukturat
és a nyilaszarok harmonikus Gsszessé-
gét. A homlokzati sikbol szokatlanul
élesen kiugro emeleti erkély forma-
vilaga a bejarati el6teténél vissza-
koszon. A haz vakolt ,kerete” fogja
Ossze az erkélyt és elétetdt, igy az
épllet szerves részét képezik a kiugro
elemek is.

Az épiilet homlokzatat nagy uvegfelii-
let kénnyiti meg, mely jol tagolja és
egyidejlileg a belsé tér és a kiils6 kor-
nyezet szoros kapcsolatat is elsegiti.

Képek forrdsa: http://epiteszforum.
hu/galeria/ csaladi-haz-dunakeszin/
(Dunakeszi, épitész: Boczkd Akos)

Index
145. - 149.
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